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 报告说明: 

     博思数据研究中心发布的《2011-2015年中国土地一级开发行业市场分析与投资前景研究报

告》共十二章。首先介绍了2011-2015年中国土地一 级开发产业竞争现状与投资前景评估报告

相关概述、中国土地一级开发市场运行环境等，接着分析了中国土地一级开发市场发展的现

状，然后介绍了中国土地一级开 发重点区域市场运行形势。随后，报告对中国土地一级开发

重点企业经营状况分析，最后分析了中国土地一级开发行业发展趋势与投资预测。您若想对

土地一级开发 产业有个系统的了解或者想投资土地一级开发行业，本报告是您不可或缺的重

要工具。  

    土地一级开发，是指由政府或其授权委托的企业，对一定区域范围内的城市国有土地、乡

村集体土地进行统一的征地、拆迁、安置、补偿，并进行适当的市政配套设施建设，使该区

域范围内的土地达到&ldquo;三通一平&rdquo;、&ldquo;五通一平&rdquo;或&ldquo;七通一

平&rdquo;的建设条件(熟地)，再对熟地进行有偿出让或转让的过程。 

 

 第一章 中国土地一级开发行业概览 

 第一节 土地一级开发及流程概述 

 第二节 中国土地一级开发行业概述 

 一、土地出让金于支出 

 二、土地市场结构 

 三、土地资源构成 

 四、中国土地供给与需求 

 五、中国的土地价格 

 六、中国的土地一级开发成本与利润 

 

 第二章 中国土地一级开发行业发展环境分析 

 第一节 国内土地一级开发经济环境分析 

 一、GDP历史变动轨迹分析 

 二、固定资产投资历史变动轨迹分析 

 三、2011年中国土地一级开发经济发展预测分析 

 第二节 中国土地一级开发行业政策环境分析 



 

 第三章 中国土地一级开发业务模式分析 

 第一节 土地一级开发成本构成及税费 

 一、土地一级开发的成本构成 

 二、土地一级开发过程中涉及税费 

 第二节 土地一级开发盈利模式 

 一、传统的土地储备机构自行开发模式 

 二、工程总承包模式 

 三、利润分成模式 

 四、土地补偿模式 

 五、毛地储备模式 

 六、一、二级开发联动模式 

 第三节 国家和有关地区关于土地一级开发市场的法规 

 

 第四章 中国土地一级开发重点企业分析 

 第一节 企业1 

 一、企业概况 

 二、企业优劣势分析 

 三、2009-2010年经营状况分析 

 四、2011-2015年公司发展战略分析 

 第二节 企业2 

 一、企业概况 

 二、企业优劣势分析 

 三、2009-2010年经营状况分析 

 四、2011-2015年公司发展战略分析 

 第三节 企业3 

 一、企业概况 

 二、企业优劣势分析 

 三、2009-2010年经营状况分析 

 四、2011-2015年公司发展战略分析 

 第四节 企业4 

 一、企业概况 



 二、企业优劣势分析 

 三、2009-2010年经营状况分析 

 四、2011-2015年公司发展战略分析 

 第五节 企业5 

 一、企业概况 

 二、企业优劣势分析 

 三、2009-2010年经营状况分析 

 四、2011-2015年公司发展战略分析 

 第六节 企业6 

 一、企业概况 

 二、企业优劣势分析 

 三、2009-2010年经营状况分析 

 四、2011-2015年公司发展战略分析 

 

 第五章 我国房地产业市场运行分析 

 第一节 我国房地产市场发展状况分析 

 一、全国楼市发展情况 

 二、全国重点城市居住用地供应量情况 

 第二节 我国房地产发展形势分析 

 一、我国房地产发展总体趋势分析 

 二、土地市场 

 三、上市量 

 四、成交量 

 五、主要城市销供比 

 六、各主要城市可售量 

 七、融资 

 

 第六章 重点城市房地产市场分析&mdash;&mdash;北京 

 第一节 北京房地产业发展综述 

 一、北京房地产业发展的三个阶段 

 二、北京房地产市场成交及楼盘分布情况 

 三、北京房地产业发展的主导因素分析 



 第二节 北京房地产市场价格行情分析 

 一、房地产价格波动和特征分析 

 二、影响我国房地产价格波动的六大因素分析 

 三、北京房价上涨原因分析 

 四、新政下北京房地产价格形势分析 

 第三节 外资在北京房地产市场的发展分析 

 一、北京楼市吸引大量海外基金投资 

 二、北京市房地产市场外资并购情况 

 三、北京房地产行业的对外政策 

 第四节 北京房地产行业发展面临的问题及对策分析 

 一、北京房地产市场存在的主要问题 

 二、北京房地产行业尚需解决六个问题 

 三、北京房地产行业发展的政策建议 

 四、北京房地产开发企业发展建议 

 

 第七章 重点城市房地产市场分析&mdash;&mdash;上海 

 第一节 上海房地产市场总体形势分析 

 一、上海房地产开始迈入第三个阶段 

 二、上海房地产业对城市建设的主要贡献 

 三、上海房地产业的调整与转型 

 四、影响上海房地产发展的主要因素 

 五、上海房地产开发企业的发展 

 六、温州炒房团再次追逐上海房地产 

 第二节 上海房地产企业的经营管理分析 

 一、资产重组和企业的兼并与合作 

 二、调整经营方式和资产结构 

 三、根据自身的情况选择合适的融资渠道 

 四、建立房地产企业品牌 

 五、以精致、创新获取更高的利润 

 六、走出上海，异地开发 

 第三节 上海房地产市场的购买力分析 

 一、上海房地产市场的购买力及需求分析 



 二、上海市中心区大户型楼盘购买力较高 

 三、上海房地产市场的购买力结构改变 

 第四节 促进上海房地产市场发展的策略分析 

 一、完善政策环境促进上海房地产市场的发展 

 二、促进上海房地产发展的宏观与微观策略 

 三、提升上海房地产业综合实力的途径 

 

 第八章 重点城市房地产市场分析&mdash;&mdash;广州市 

 第一节 广州市城市建设及规划 

 一、广州加快城市规划建设步伐 

 二、广州城市化版图将进一步扩张 

 三、广州亟待解决城市建设中功能分区紊乱问题 

 四、2009-2015年广州将打造&ldquo;花园城市&rdquo; 

 第二节 2010年广州房地产业的发展综述 

 一、广州房地产行业的发展历程 

 二、广州房地产行业的发展模式 

 三、广州房地产市场已经进入垄断时代 

 四、改革开放30年广州房地产业的发展思考 

 第三节 2010年广州房地产行业的问题及发展对策分析 

 一、广州房地产发展商存在的问题 

 二、广州房地产行业存在涉税违法问题 

 三、广州房地产评估出现不正当竞争现象 

 四、广州房地产市场健康发展的建议 

 

 第九章 重点城市房地产市场分析&mdash;&mdash;天津市 

 第一节 天津房地产市场运营形势分析 

 一、天津房地产市场运行特点 

 二、天津主要区县房地产市场状况 

 三、天津房地产价格运行情况分析 

 四、天津房地产市场热点分析 

 第二节 京津冀都市圈与天津房地产发展分析 

 一、房地产行业与区域经济发展 



 二、京津冀都市圈为天津房地产业带来的机遇与挑战 

 三、面向区域的天津房地产业发展对策 

 第三节 天津房地产市场的问题及对策分析 

 一、天津房地产市场面临的主要问题 

 二、天津房地产开发商的对策分析 

 三、天津房地产市场发展的建议 

 

 第十章 2011-2015年中国房地产业前景展望与趋势预测分析 

 第一节 2011-2015年中国房地产市场走势分析 

 一、全国房地产市场总体形势 

 二、全国一二三线城市房地产市场形势 

 三、我国房地产主要区域市场形势 

 四、分类别楼盘市场形势 

 第二节 2011-2015年中国房地产业前景预测分析 

 一、周期性因素将主导房地产市场继续下滑 

 二、房地产市场发展的短期趋势 

 三、从中长期来看，房地产贷款市场还有巨大发展潜力 

 

 第十一章 2011-2015年中国房地产行业投融资与并购策略分析 

 第一节 2011-2015年中国房地产企业融资渠道策略分析 

 一、国家房地产金融调控政策分析 

 二、我国房地产现行融资渠道问题分析 

 三、我国房地产企业融资渠道策略分析 

 第二节 2011-2015年中国房地产融资策略分析 

 一、中国房地产融资模式分析 

 二、房地产中小公司融资策略分析 

 三、我国中小型房地产企业融资出路分析 

 第三节 商业地产融资创新途径分析 

 一、预售的法规化 

 二、垫资的信用化 

 三、信贷的多元化 

 四、资产的证券化 



 五、土地的梯度化 

 六、股权的开放化 

 

 第十二章 2011-2015年中国房地产行业投资机会与风险分析 

 第一节 2011-2015年中国房地产行业投资前景分析 

 一、我国房地产发展前景 

 二、中国住宅地产市场投资潜力分析 

 第二节 中国城市化给房地产行业发展带来的机遇 

 一、户籍制度改革与城市化进程对住宅市场的影响 

 二、崇尚自然带来消费观念的改变 

 三、城市建设带来住宅产业的机遇 

 第三节 2011-2015年中国房地产投资风险分析 

 一、宏观调控政策风险 

 二、金融、信贷风险 

 三、市场运营机制风险 

 第四节 2011-2015年中国三、四线城市房地产投资风险分析 

 一、当地政府的失信风险 

 二、旧城改造的拆迁风险 

 三、联合开发中的合作风险 

 四、融资不畅的资金链风险 

 五、对市场需求分析错误的风险 
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