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报告说明:

    博思数据研究中心发布的《2012-2016年深圳房地产市场分析与投资前景研究报告》共十六

章。介绍了深圳房地产行业相关概述、中国深圳房地产产业运行环境、分析了中国深圳房地

产行业的现状、中国深圳房地产行业竞争格局、对中国深圳房地产行业做了重点企业经营状

况分析及中国深圳房地产产业发展前景与投资预测。您若想对深圳房地产产业有个系统的了

解或者想投资深圳房地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

第一章、房地产行业相关概述 

　　第一节、房地产概念阐释 

　　　　一、房地产的定义 

　　　　二、房地产的特征 

　　　　三、房地产的自然形态 

　　　　四、房地产的类别 

　　第二节、房地产行业概述 

　　　　一、房地产行业的定义 

　　　　二、房地产行业的主要领域 

　　　　三、房地产行业的特点 

　　　　四、房地产行业的地位 

　　第三节、房地产市场分析的内容和特点 

　　　　一、房地产市场分析的层次 

　　　　二、房地产市场分析的内容 

　　　　三、房产地市场分析的特点 

　　　　四、提高房地产市场分析有效性的途径 

第二章、中国房地产市场的发展 

　　第一节、中国房地产行业的发展综述 

　　　　一、改革开放30年中国房地产的发展概述 

　　　　二、中国房地产行业呈现短周期化特征 

　　　　三、中国房地产行业整体利润率超过30% 

　　　　四、中国房地产行业泡沫浅析 



　　第二节、2008-2009年中国房地产行业的发展 

　　　　一、2008年中国房地产行业运行分析 

　　　　二、2008年中国房地产市场热点回顾 

　　　　三、2009年中国房地产行业运行分析 

　　　　四、2009年中国房地产市场热点回顾 

　　第三节、2010-2011年中国房地产行业的发展 

　　　　一、2010年中国房地产行业运行分析 

　　　　二、2010年中国房地产市场热点回顾 

　　　　三、2011年中国房地产行业运行分析 

　　　　四、2011年中国房地产市场热点回顾 

　　第四节、中国房地产行业面临的问题及考验 

　　　　一、中国房地产业当前需注意的问题 

　　　　二、中国房地产行业面临的危机 

　　　　三、中国房地产市场供需结构明显失衡 

　　　　四、中国房地产回升过快或将带来不利影响 

　　第五节、中国房地产行业的对策及建议 

　　　　一、中国房地产行业发展主要对策分析 

　　　　二、中国房地产市场调控应走法制化道路 

　　　　三、中国房地产制度改革和市场发展的对策 

　　　　四、规范我国房地产行业税收管理的对策 

第三章、深圳房地产的发展环境 

　　第一节、深圳宏观环境概况 

　　　　一、深圳市政区概况 

　　　　二、深圳市交通运输概况 

　　　　三、产业结构概况 

　　　　四、深港合作 

　　第二节、2011年深圳经济发展状况 

　　　　一、综合经济情况 

　　　　二、产业经济情况 

　　　　三、金融贸易情况 

　　　　四、社会人文情况 



　　第三节、深圳市城市建设规划 

　　　　一、城市性质与发展目标 

　　　　二、城市规模 

　　　　三、城市空间发展与总体布局 

第四章、深圳房地产市场分析 

　　第一节、深圳房地产发展阶段 

　　　　一、1998年-2002年：房地产行业逐步市场化规范化 

　　　　二、2002年-2005年：房地产市场稳步前进 

　　　　三、2005年-2007年中：房地产市场快速上升 

　　　　四、2007年中至今：房地产市场进入调整阶段 

　　第二节、深圳各区域房地产发展概况 

　　　　一、罗湖区 

　　　　二、福田区 

　　　　三、南山区 

　　　　四、盐田区 

　　　　五、宝安区 

　　　　六、龙岗区 

　　第三节、2008年-2011年深圳房地产业发展分析 

　　　　一、2008年深圳房地产市场状况分析 

　　　　二、2009年深圳房地产市场状况分析 

　　　　三、2010年深圳房地产市场状况分析 

　　　　四、2011年深圳房地产市场状况分析 

　　第四节、税收政策对深圳房地产市场价格的影响剖析 

　　　　一、税收对房地产价格影响的理论阐述 

　　　　二、深圳房地产税收政策对房价的影响及存在的问题 

　　　　三、深圳市房地产税制改革的建议 

第五章、深圳土地市场现状 

　　第一节、土地市场的相关概念 

　　　　一、城市土地市场供应的概念与特点 

　　　　二、土地市场的特殊性 



　　　　三、房价与土地成本 

　　　　四、房价与地价的需求关系分析 

　　第二节、深圳土地资源概述 

　　　　一、深圳土地资源与房地产的发展关系 

　　　　二、深圳土地资源挑战十分严峻 

　　　　三、土地资源已成为制约深圳发展的重要因素 

　　　　四、深圳利用城中村改造增加土地供应量 

　　第三节、2009-2011年深圳土地市场状况分析 

　　　　一、2009年深圳土地交易市场状况分析 

　　　　二、2010年深圳土地交易市场状况分析 

　　　　三、2011年深圳土地交易市场状况分析 

　　第四节、深圳土地管理分析 

　　　　一、深圳土地储备统一管理制度不断完善 

　　　　二、深圳储备土地实行出入库管理制度 

　　　　三、深圳加强用地计划的管理工作 

　　　　四、深圳市正在逐步健全土地收购制度 

　　　　五、深圳将进一步完善土地管理制度 

　　第五节、中国土地政策及其对房地产市场的影响 

　　　　一、我国土地政策对房地产业的调控机理及手段 

　　　　二、我国出台有关土地调控的新政策 

　　　　三、中国土地调控新政策对房地产市场的六大影响解析 

　　　　四、中国土地供应政策对房地产市场的影响剖析 

第六章、深圳市住宅市场 

　　第一节、深圳市各区住宅市场供需及价格分析 

　　　　一、罗湖区 

　　　　二、福田区 

　　　　三、南山区 

　　　　四、盐田区 

　　　　五、宝安区 

　　　　六、龙岗区 

　　第二节、2009-2011年深圳住宅市场状况 



　　　　一、2009年深圳住宅市场状况分析 

　　　　二、2010年深圳住宅市场状况分析 

　　　　三、2011年深圳住宅市场状况分析 

　　第三节、深圳住宅相关政策情况 

　　　　一、深圳全装修住宅有望获得优惠政策 

　　　　二、深圳住宅一次性装修的政策情况 

　　　　三、港澳台人士在深购买住宅不再受限 

　　第四节、深圳小户型住宅市场状况分析 

　　　　一、深圳小户型的定义及特点 

　　　　二、深圳小户型发展概况 

　　　　三、深圳纯小户型项目市场状况分析 

　　　　四、深圳小户型房屋租赁市场分析 

　　　　五、深圳小户型发展趋势分析 

　　第五节、深圳住宅产业化 

　　　　一、住宅产业化的概念及内涵 

　　　　二、深圳住宅产业化发展迫在眉睫 

　　　　三、深圳积极推进住宅产业化发展 

　　　　四、深圳市住宅产业化发展的措施 

　　第六节、深圳市住宅发展趋势 

　　　　一、深圳将争取解决毛坯房 

　　　　二、深圳景观住宅成流行趋势 

　　　　三、深圳老年住宅市场大有可为 

　　　　四、深圳绿色住宅渐成热点 

第七章、深圳别墅市场 

　　第一节、别墅的定义与特点 

　　　　一、别墅的定义 

　　　　二、别墅的分类 

　　　　三、别墅的特点 

　　　　四、影响别墅品质的因素分析 

　　第二节、别墅市场需求特征分析 

　　　　一、别墅认知分析 



　　　　二、调查对象背景情况分析 

　　　　三、需求特征小结 

　　第三节、深圳别墅市场特征分析 

　　　　一、深圳别墅的区域分析 

　　　　二、深圳别墅的产品特征分析 

　　　　三、深圳别墅市场的价格分析 

　　　　四、深圳别墅市场的客户分析 

　　第四节、深圳别墅市场现状分析 

　　　　一、2009年深圳别墅市场发展状况分析 

　　　　二、2010年深圳别墅市场发展状况分析 

　　　　三、2011年深圳别墅市场发展状况分析 

　　第五节、深圳别墅发展趋势 

　　　　一、深圳别墅市场的发展空间大 

　　　　二、深圳别墅市场的三大发展趋势 

　　　　三、深圳顶级的别墅将日趋减少 

第八章、深圳商业地产市场 

　　第一节、中国商业地产概况 

　　　　一、商业房地产概述 

　　　　二、2008年中国商业地产市场状况 

　　　　三、2009年中国商业地产市场状况 

　　　　四、2010年中国商业地产市场状况 

　　　　五、2011年中国商业地产市场状况 

　　第二节、深圳市商业地产环境研究 

　　　　一、商业设施的选址应考虑的环境因素 

　　　　二、深圳市整体商业环境 

　　　　三、深圳商业区域的发展环境 

　　　　四、商业地产投资、经营环境 

　　第三节、深圳商业地产发展分析 

　　　　一、2008年深圳商业地产状况分析 

　　　　二、2009年深圳商业地产状况浅析 

　　　　三、2010年深圳商业地产逆势向上 



　　　　四、2011年深圳商业地产发展概况 

　　第四节、深圳商业地产片区分析 

　　　　一、宝安区商业地产 

　　　　二、中心区商业地产 

　　　　三、龙华商业地产 

　　　　四、龙岗中心城商业地产 

　　第五节、深圳商业地产投资分析 

　　　　一、未来商业地产将成投资热点 

　　　　二、深圳板块商业地产潜力有待发掘 

　　　　三、深圳商业地产投资策略 

　　第六节、深圳商业地产发展趋势及策略 

　　　　一、未来我国商业地产的主要特征 

　　　　二、未来深圳商业地产发展趋势 

　　　　三、深圳商业地产证券化发展走向分析 

　　　　四、深圳商业的地区发展趋势 

　　　　五、深圳商业地产经营走向分析 

第九章、深圳写字楼市场 

　　第一节、深圳写字楼发展概况 

　　　　一、深圳写字楼市场发展历程 

　　　　二、深圳写字楼分布 

　　　　三、深圳第四代写字楼分析 

　　　　四、深圳写字楼的专业化发展态势分析 

　　　　五、深港共建推进深圳写字楼市场发展 

　　　　六、浅析国家政策对写字楼市场的主要影响 

　　第二节、2008-2011年深圳写字楼市场分析 

　　　　一、2008年深圳写字楼市场状况分析 

　　　　二、2009年深圳写字楼市场状况分析 

　　　　三、2010年深圳写字楼市场状况分析 

　　　　四、2011年深圳写字楼市场状况分析 

　　第三节、深圳中心区写字楼市场调查 

　　　　一、中心区内写字楼市场供应类型特征 



　　　　二、中心区写字楼客户特征分析 

　　　　三、中心区写字楼市场呈现特征 

　　　　四、中心区写字楼供求分析 

　　　　五、中心片区物业发展状况及前景 

　　第四节、深圳写字楼发展趋势 

　　　　一、区域分布趋势 

　　　　二、类型特点趋势 

　　　　三、产权形式趋势 

第十章、深圳商铺地产市场 

　　第一节、商铺的概念 

　　　　一、商铺的定义 

　　　　二、市场类商铺的概念 

　　　　三、商业街商铺的概念 

　　第二节、商铺投资概述 

　　　　一、商铺投资的概念 

　　　　二、商铺投资的种类 

　　　　三、商铺投资与其他投资的区别 

　　　　四、商铺投资的特点 

　　　　五、投资商铺评估很重要 

　　第三节、深圳商铺地产概况 

　　　　一、深圳三大商圈商铺的经营状况分析 

　　　　二、深圳CBD商铺升值潜力巨大 

　　　　三、深圳商铺存在的问题及可持续的关键 

　　第四节、2008-2011年深圳商铺市场分析 

　　　　一、2008年深圳商铺市场状况 

　　　　二、2009年深圳商铺市场状况 

　　　　三、2010年深圳商铺市场状况 

　　　　四、2011年深圳商铺市场状况 

　　第五节、深圳地铁商铺 

　　　　一、深圳迎来地铁商业时代 

　　　　二、深圳地铁激热沿线商铺市场 



　　　　三、深圳地铁商铺发展面临的问题 

　　　　四、深圳地铁商业发展需要做好长期准备 

　　第六节、深圳商铺地产投资分析 

　　　　一、深圳商铺投资热点 

　　　　二、深圳商铺投资价值分析 

　　　　三、深圳商铺投资升温 

　　　　四、深圳主流商业区引领商铺投资方向 

　　　　五、深圳不同类型商铺的投资前景分析 

　　第七节、深圳区域商铺投资建议 

　　　　一、福田中心区商铺 

　　　　二、关外商铺 

　　　　三、南山商铺 

　　　　四、南山后海商铺 

　　　　五、龙岗商铺 

第十一章、上市公司 

　　第一节、万科企业股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年万科经营状况分析 

　　　　三、2010年万科经营状况分析 

　　　　四、2011年金地经营状况分析 

　　第二节、招商局地产控股股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年招商地产经营状况分析 

　　　　三、2010年招商地产经营状况分析 

　　　　四、2011年金地经营状况分析 

　　第三节、金地（集团）股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年金地经营状况分析 

　　　　三、2010年金地经营状况分析 

　　　　四、2011年金地经营状况分析 

　　第四节、深圳市长城投资控股股份有限公司 



　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年深长城经营状况分析 

　　　　三、2010年深长城经营状况分析 

　　　　四、2011年深长城经营状况分析 

　　第五节、深圳市振业（集团）股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年深振业经营状况分析 

　　　　三、2010年深振业经营状况分析 

　　　　四、2011年深振业经营状况分析 

　　第六节、沙河实业股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年沙河实业经营状况分析 

　　　　三、2010年沙河实业经营状况分析 

　　　　四、2011年沙河实业经营状况分析 

　　第七节、深圳华侨城控股股份有限公司 

　　　　一、公司简介 

　　　　二、2009年华侨城经营状况分析 

　　　　三、2010年华侨城经营状况分析 

　　　　四、2011年华侨城经营状况分析 

　　第八节、上市公司财务比较分析 

　　　　一、盈利能力分析 

　　　　二、成长能力分析 

　　　　三、营运能力分析 

　　　　四、偿债能力分析 

第十二章、房地产市场营销与管理分析 

　　第一节、房地产市场销售渠道 

　　　　一、传统销售渠道 

　　　　二、新型销售模式 

　　　　三、渠道选择的要素考虑 

　　第二节、深圳房地产营销 

　　　　一、深圳房地产市场的营销概况 



　　　　二、深圳房地产营销的创新与升级 

　　　　三、深圳房地产营销及其案例分析 

　　　　四、深圳房地产营销建议 
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