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说明、目录、图表目录

报告说明:

    博思数据发布的《2013-2017年中国老年地产市场现状分析及投资前景研究报告》共九章。

首先介绍了老年地产业基础概述、中国老年地产业运行环境等，接着分析了中国老年地产业

运行的现状，然后介绍了中国老年地产消费市场运行形势。随后，报告对中国知名老年地产

项目做了重点分析，最后分析了中国老年地产市场前景与投资预测。您若想对老年地产产业

有个系统的了解或者想投资老年地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。 

     通过《2013-2017年中国老年地产市场现状分析及投资前景研究报告》，生产企业及投资机

构将充分了解产品市场、原材料供应、销售方式、市场供需、有 效客户、潜在客户等详实信

息，为研究竞争对手的市场定位，产品特征、产品定价、营销模式、销售网络和企业发展提

供了科学决策依据。 

    根据第六次全国人口普查的数据，我国60岁及以上人口占13.26%，约为1.78亿，比2000年人

口普查上升2.93个百分点。可以看出，我国人口老龄化进程逐渐加快。 

    业内人士预计，到2050年，中国60岁以上的人口比重将上升到31.1%，未来健康养老产业将

从提供养老住宅开始逐步向更广的领域推进，养老地产作为养老产业的核心和载体之一，市

场潜力巨大。 

    老年产业：是在社会总需求中，随着老年人特殊需求的迅速增长，以满足老年人特殊需求

的养老服务设施、日常生活用品和社区服务、娱乐业的新型产业。业内亦称&ldquo;银色产

业&rdquo;、&ldquo;银发产业&rdquo;。 

      中国目前已经进入老龄化社会。虽然中国传统的观念是子女尽孝，家庭养老，但&ldquo;老

龄化、少子化&rdquo;的人口现状、&ldquo;421型&rdquo;家庭结构、年轻人的生存压力、城市 

化进程中造成的家人异地分居等诸多现实，使家庭养老成为难以破解的问题。尽管政府投入

很大力量建老年公寓，但由于床位有限，许多城市都有一床难求的情况。  

    正是在这种大背景下，老年地产逐渐成为了社会各界关注的话题。在市场化大潮的推动下

，大量民营资本开始投资兴办养老机构，北京太阳城集团、上海亲和源股份有限公司已在这

一领域摸索了10年之久；后来者万科、绿地、中大、朗诗等开发商也都在积极介入。现如今

，老年地产已经成为开发商们转型 时考虑最多的领域之一。 

    但目前我国老年地产开发还在摸索阶段，并没有形成完整的产业链，缺少标准与体系，特

别是缺少专业培训体系，这些在短期内都制约着老年地产的快速发展。 

      一方面，目前我国居家及社区养老配套设施建设严重滞后，难以满足大多数老人居家养老

的需求；另一方面，养老地产蕴藏巨大市场。2010年我国老年市场需求 已达到1万亿元，但每



年为老年人提供的产品还不足500亿元。尤其在养老住宅的供应方面，全国才刚刚起步，其长

远的经济和社会效益不容忽视。 第一章 老年地产业基础概述 

第一节 老年地产特点分析 

第二节 老年地产的分类 

一、老年住宅社区类型 

二、老年住宅形式 

第三节 成熟市场老年地产的特征 

一、人口的老龄化进程 

1、世界人口结构概况 

2、21世纪世界老龄化发展概况 

3、发达国家人口老龄化概况 

二、老年住宅的模式分析 

第二章 2012年国际老年地产业运行状况分析 

第一节 2012年国际老年地产业运行环境分析 

一、世界经济概况 

二、金融危机对老年地产业的影响 

三、老年地产业政策分析 

四、老年公寓引起国际关注 

第二节 2012年世界主要国家老年地产运行动态分析 

一、美国老年地产发展情况 

二、日本老年地产发展情况 

三、欧洲老年地产发展情况 

第三节 2013-2017年世界老年地产趋势预测分析 

第三章 2012年中国老年地产业运行环境分析 

第一节 国内宏观经济环境分析 

一、GDP历史变动轨迹分析 

二、固定资产投资历史变动轨迹分析 

三、2012年中国宏观经济发展预测分析 

第二节 2012年中国老年地产业政策环境分析 

一、国家有关建设老年公寓的提案 



二、老年人优待服务政策意见 

三、老年人服务业国家优惠政策 

四、中国老龄事业发展&ldquo;十一五&rdquo;规划解析 

五、相关产业法律法规及其影响 

第三节 2012年中国老年地产业社会环境分析 

第四章 2012年中国老年地产业运行态势分析 

第一节 2012年国内老年地产市场现状综述 

一、中国房地产开发现状 

1、近三年中国房地产业数据分析 

2、中国房地产百强企业分析 

3、中国房地产行业面临的挑战 

二、我国老年人口规模及集中分布 

三、国内老年建筑的现状 

四、国内养老方式现状 

五、国内老年住宅市场现状－以京沪地区为例 

1、北京周边 

2、上海周边 

第二节 2012年中国老年公寓市场分析分析 

一、2012年中国老年公寓供求分析 

1、需求巨大且成不断上涨趋势 

2、供给紧缺且缺乏定位 

二、中国老年公寓发展特点 

三、中国老年公寓动态分析 

第三节 未来国内老年地产市场的发展趋势 

一、老年公寓发展迅速 

二、以房养老模式将是发展方向之一 

第五章 2012年中国老年地产经营模式分析 

第一节 政府、慈善机构合作经营模式 

一、纯福利性质的养老院 

二、民办养老院 



第二节 专业公司经营管理－老年公寓 

一、老年公寓的特点 

二、老年公寓经营应遵循的策略 

第六章 2012年中国老年地产消费市场运行形势分析 

第一节 2012年国内老年地产消费市场研究 

一、国内城市老年地产消费能力分析 

二、老年地产目标客户群的消费特征 

第二节 2012年国内老年地产的产品设计 

一、老年地产市场项目的产品分析 

二、老年地产产品的功能、设计与内涵 

1、老年地产住宅的功能 

2、老年地产住宅的设计与内涵 

三、《老年人建筑设计规范》简介及内容 

1、《老年人建筑设计规范》简介 

2、《老年人建筑设计规范》内容 

第三节 2012年国内老年地产需求分析 

一、管理主体需求分析 

二、消费主体需求分析 

三、供给主体需求分析 

第七章 2012年中国知名老年地产项目透析 

第一节 北京东方太阳城 

一、北京东方太阳城简介 

二、北京东方太阳城老年住宅设计 

第二节 三亚清平乐 

一、三亚清平乐简介 

二、老年社区的环境需求－三亚 

三、三亚清平乐老年社区建设情况 

第三节 北京通州华龙老年公寓 

一、北京通州华龙老年公寓简介 

二、华龙老年公寓运行情况 



第四节 荣成老年公寓 

一、荣成老年公寓简介 

二、荣成老年公寓发展情况 

第五节 预建老年地产项目分析介绍 

一、中国盐湖城国际康乐文化旅游度假区 

二、佳木斯市安康老年公寓建设项目 

第八章 2013-2017年中国老年地产市场前景预测分析 

第一节 2013-2017年中国老年地产市场前景展望 

1、银色住宅前景广阔 

2、老年公寓新趋势分析 

第二节 未来中国老年地产市场发展问题及瓶颈分析 

一、中国老年地产市场存在的问题 

1、我国老年公寓发展存在的问题 

2、我国老年住宅项目开发中存在的问题 

二、我国老年地产开发困难成因分析 

1、消费主体的潜在需求难以激发成为有效需求 

2、开发运营成本高、利润低、风险大 

3、政府的政策和资金援助不够 

第三节 2013-2017年中国老年地产市场发展策略及建议 

一、中国老年地产市场需求解决对策 

二、老年地产经营者的发展战略分析 

第九章 2013-2017年中国老年地产产业投资前景分析 

第一节 2012年中国老年地产行业投资概况 

一、老年地产行业投资特性 

二、老年地产具有良好的投资价值 

三、老年地产投资环境利好 

第二节 2013-2017年中国老年地产投资机会分析 

一、老年地产投资成新宠 

二、投资老年房地产市场时需理性 

三、老年地产区域投资潜力分析 



第三节 2013-2017年中国老年地产投资风险及防范 

一、宏观调控政策风险 

二、金融风险分析 

三、市场运营机制风险 

第四节 博思数据投资建议 
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