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说明、目录、图表目录

报告说明:

    博思数据发布的《2014-2018年中国旅游景区市场监测及投资前景研究报告》共二十一章。

首先介绍了旅游景区相关概述、中国旅游景区市场运行环境等，接着分析了中国旅游景区市

场发展的现状，然后介绍了中国旅游景区重点区域市场运行形势。随后，报告对中国旅游景

区重点企业经营状况分析，最后分析了中国旅游景区行业发展趋势与投资预测。您若想对旅

游景区产业有个系统的了解或者想投资旅游景区行业，本报告是您不可或缺的重要工具。 

    旅游景区是以旅游及其相关活动为主要功能或主要功能之一的空间或地域，包括风景区、

文化博物馆、寺庙观堂、旅游度假区、自然保护区、主题公园、森林公园、地质公园、游乐

园、动物园、植物园、以及工业、农业、经贸、科教、军事、体育、文化艺术等各类旅游景

区。 

    旅游景区是旅游业的核心要素，是旅游产品的主体成分，是旅游产业链中的中心环节。我

国幅员辽阔，丰富的景区资源为旅游活动提供有力支持。截至2011年，全 国共有20976家景区

，其中国家A级景区5573家。2011年全国A级旅游景区接待游客达到25.54亿人次，营业收入达

到2658.60亿元，门票 收入达到1149.94亿元，三项指标均保持了持续快速增长。截至2013年2月

底，我国共有5A级景区153家。 

     近年来，借助传统优势旅游资源，拓展社会景区资源，以保护为基础，旅游景区得到长足

发展，提升了我国旅游目的地形象，带动了城乡一体化发展进程，旅游景区 也确立了独立的

产业地位，成为支撑旅游产业发展的中坚力量。当前，依照国家法规，按照市场规则，越来

越多的地方把景区逐步推向了市场，在经济大潮的推波助 澜下，景区发展呈现出鲜明的市场

化特点。景区投资方涵盖了政府、民营、外资、国有企业等多个领域。旅游景区成为旅游投

资和资本运作最活跃的领域。 

      &ldquo;十二五&rdquo;时期，国家旅游局计划投入20多个亿的资金重点用于景区厕所、游

客服务中心、标识系统等方面的建设。国家发展改革委和国家旅游局编制的旅游基础 设施建

设专项规划，也将旅游景区公共服务设施建设作为中央预算内投资支持的重点内容之一。此

外，地方层面对景区的支持力度也不断加大。 

景区、景点资源是一个垄断性资源，其潜在的投资收益相当可观，但不是所有的企业都适合

做景区投资，需要进行充分的论证、规划、设计及选择合适的开发模式。 

第一章　旅游景区相关概述 

1.1　旅游景区的概念界定 

1.1.1　基本定义 



1.1.2　地位阐述 

1.1.3　生命周期 

1.1.4　基本特性 

1.2　旅游景区的分类方法 

1.2.1　按资源类型划分 

1.2.2　按功能特征划分 

1.2.3　按质量等级划分 

1.3　旅游景区的构成要素 

1.3.1　固定的地域范围 

1.3.2　特定的游览内容 

1.3.3　综合性的旅游服务 

1.3.4　追求效益的管理机构 

1.4　旅游景区的开发意义 

1.4.1　促进旅游业良性循环 

1.4.2　推动开发地区建设 

1.4.3　有利于旅游资源的保护和利用 

第二章　2011-2013年国际旅游景区的开发运营经验 

2.1　国际旅游景区发展典型模式 

2.2　美国旅游景区开发运营模式 

2.3　日本旅游景区开发运营模式 

2.4　德国旅游景区开发运营模式 

2.5　美日德旅游景区管理模式比较 

2.6　国际旅游景区开发运营经验借鉴 

2.6.1　经验归纳 

2.6.2　国际经验借鉴 

第三章　2011-2013年中国旅游景区发展环境分析 

3.1　资源环境 

3.2　经济环境 

3.3　行业环境 

3.4　社会环境 



第四章　2011-2013年中国旅游景区综合分析 

4.1　中国旅游景区属性分析 

4.1.1　景区结构 

4.1.2　一线景区 

4.1.3　二三线景区 

4.1.4　人工景区 

4.2　中国旅游景区的建设发展综况 

4.2.1　运行特征分析 

4.2.2　总体运营状况 

4.2.3　精品景区营收状况 

4.2.4　景区上市经营状况 

4.3　2011-2013年旅游景区的业务发展分析 

4.4　中国旅游景区发展的问题及建议 

第五章　2011-2013年自然类旅游景区分析 

5.1　自然资源类旅游景区特征 

5.1.1　空间分布不均衡 

5.1.2　时间季节性 

5.1.3　主体品牌强势 

5.1.4　系统脆弱性 

5.2　特色自然类旅游景区发展分析 

5.2.1　山岳旅游景区 

5.2.2　湖泊旅游景区 

5.2.3　峡谷旅游景区 

5.2.4　沙漠旅游景区 

5.2.5　水利旅游景区 

5.3　自然类旅游景区的定位与开发重点 

5.3.1　自然风景区的资源品级 

5.3.2　自然风景区的区域分布 

5.3.3　自然风景区的可进入性 

5.3.4　不同类型自然风景区客源的差异 

5.3.5　不同类型自然风景区的开发侧重点 



5.4　自然类旅游景区的营销策略探索 

5.4.1　整体制定原则 

5.4.2　影响因素分析 

5.4.3　产品策略建议 

5.4.4　开发类型建议 

5.4.5　其他方面建议 

5.5　基于体验经济的自然类景区旅游产品设计思路 

5.5.1　以游客体验需求为中心 

5.5.2　对景区进行体验化设计 

5.5.3　以地域特色为基础开发 

第六章　2011-2013年人文类旅游景区分析 

6.1　人文旅游资源特征 

6.1.1　高隐性 

6.1.2　内在价值高 

6.1.3　开发难度大 

6.2　人文类旅游景区细分类别 

6.2.1　历史文化名城 

6.2.2　古代建筑 

6.2.3　古典园林 

6.2.4　古代宗教 

6.2.5　名人故居 

6.2.6　红色旅游景区 

6.3　文化旅游景区的开发分析 

6.3.1　开发建设趋势 

6.3.2　交通布局特征 

6.3.3　建设发展路径 

6.4　人文类旅游景区开发的问题分析 

6.4.1　盲目建设问题突出 

6.4.2　对自然景观造成严重破坏 

6.4.3　与自然景观发展不协调 

6.4.4　忽视传统文化与现代文明 



6.5　人文类旅游景区的规划开发思路 

6.5.1　景观空间与旅游时间协调 

6.5.2　静态产品与动态产品结合 

6.5.3　自然空间与人文空间平衡 

6.5.4　处理好产品与产业的关系 

第七章　2011-2013年复合类旅游景区（风景名胜区）分析 

7.1　风景名胜区的基本概述 

7.1.1　概念界定 

7.1.2　行业性质 

7.1.3　资源质量 

7.1.4　行业导向 

7.1.5　行业特点 

7.1.6　开发模式 

7.2　2011-2013年风景名胜区发展综况 

7.2.1　体系建设 

7.2.2　法规和体制 

7.2.3　资源保护 

7.2.4　规划管理 

7.2.5　能力建设 

7.2.6　经济和社会效益 

7.2.7　国际交往 

7.3　风景名胜区旅游竞争力评价分析 

7.3.1　竞争力的构成 

7.3.2　竞争力的来源 

7.3.3　竞争力评价原则 

7.3.4　竞争力评价内容 

7.3.5　竞争力评价体系构建 

7.4　风景名胜区发展中的问题 

7.4.1　管理体制问题 

7.4.2　资金供给问题 

7.4.3　社会监督问题 



7.4.4　立法管理问题 

7.5　风景名胜区管理策略探讨 

7.5.1　风景名胜区现行管理状况 

7.5.2　风景名胜区管理的性质和原则 

7.5.3　风景名胜区权利与责任界定的原则 

7.5.4　风景名胜区的管理制度改革建议 

第八章　2011-2013年主题公园类旅游景区分析 

8.1　主题公园类旅游景区特征 

8.1.1　高投入高成本 

8.1.2　明显的生命周期性 

8.1.3　衍生产业尚未形成 

8.1.4　客源市场集中 

8.2　主题公园类旅游景区发展综况 

8.2.1　发展历程回顾 

8.2.2　发展环境分析 

8.2.3　投资开发现状 

8.2.4　基本态势判断 

8.2.5　经营模式分析 

8.3　2011-2013年主题公园类旅游景区发展现状 

8.3.1　景区类型 

8.3.2　景区规模 

8.3.3　地域分布 

8.3.4　投资主体 

8.3.5　投资模式 

8.3.6　盈利状况 

8.4　主题公园类旅游景区竞争分析 

8.4.1　产业竞争模型 

8.4.2　竞争焦点分析 

8.4.3　竞争优势要素 

8.4.4　竞争策略分析 

8.5　主题公园类旅游景区开发的成功因素 



8.5.1　主题选择与定位 

8.5.2　主题公园区位选择 

8.5.3　主题创意 

8.5.4　主题产品开发与更新 

8.5.5　主题公园文化内涵 

8.6　主题公园类旅游景区的盈利模式 

8.6.1　经营增长盈利模式 

8.6.2　物业增值盈利模式 

8.6.3　品牌延伸盈利模式 

8.6.4　客源共享盈利模式 

8.7　主题公园类旅游景区存在的问题 

8.7.1　数量多而规模小 

8.7.2　重复建设现象严重 

8.7.3　盈利模式单一 

8.7.4　产品单一且缺乏创新 

8.8　主题公园类旅游景区发展对策 

8.8.1　规划设计方案 

8.8.2　投资开发策略 

8.8.3　经营管理策略 

8.8.4　宏观调控措施 

8.8.5　营销策略分析 

8.8.6　服务创新策略 

第九章　2011-2013年社会类旅游景区分析 

9.1　乡村旅游景区 

9.2　农业观光园 

9.3　工业旅游区 

9.4　校园旅游 

第十章　2011-2013年分区域旅游景区发展状况 

10.1　东北地区 

10.2　华北地区 



10.3　华东地区 

10.4　华中地区 

10.5　华南地区 

10.6　西南地区 

10.7　西北地区 

第十一章　旅游景区的规划设计分析 

11.1　旅游景区要素规划 

11.1.1　旅游项目规划 

11.1.2　旅游设施配置 

11.1.3　娱乐活动安排 

11.2　旅游景区项目开发模式选择 

11.2.1　自发与自主 

11.2.2　主动与被动 

11.2.3　开发区域结构 

11.2.4　开发投入时序 

11.2.5　产业多元性 

11.2.6　土地利用性质 

11.2.7　与市场的关系 

11.3　旅游景区项目规划开发流程 

11.3.1　开发项目策划论证 

11.3.2　总体规划编制 

11.3.3　详细规划的编制 

11.3.4　项目建议书 

11.3.5　编制可行性研究报告 

11.3.6　政府审批事项办理推进 

11.3.7　资金运作与招商引资 

11.3.8　建设准备与工程建设 

11.3.9　开业运作 

11.4　旅游景区项目设计分析 

11.4.1　项目设计的范畴 

11.4.2　项目设计的理念 



11.4.3　项目设计的步骤 

11.4.4　商业模式设计 

11.4.5　开发运作计划制定 

11.5　旅游景区的空间布局规划 

11.5.1　区位定位 

11.5.2　功能布局 

11.5.3　用地规划 

11.5.4　游线规划 

11.6　旅游景区的服务设施规划 

11.6.1　住宿设施规划 

11.6.2　餐饮设施规划 

11.6.3　购物设施规划 

11.6.4　娱乐设施规划 

11.7　旅游景区的基础设施规划 

11.7.1　交通设施规划 

11.7.2　给排水设施规划 

11.7.3　电力电信设施规划 

11.8　旅游景区的科学规划建设分析 

11.8.1　规划开发理念 

11.8.2　规划开发原则 

11.8.3　科学开发统筹措施 

11.9　特色自然资源旅游景区规划设计策略 

11.9.1　特色自然景区介绍 

11.9.2　规划存在的问题 

11.9.3　规划的影响因素 

11.9.4　规划原则与目标 

11.9.5　空间规划对策 

11.9.6　用地规划对策 

11.9.7　功能规划对策 

11.9.8　产品规划对策 

11.10　典型旅游景区的规划案例 

11.10.1　北海涠洲旅游区发展规划（2010-2020年） 



11.10.2　武汉东湖风景区总体规划（2011-2025年） 

11.10.3　上海国际旅游度假区发展规划（2011-2030年） 

第十二章　旅游景区的开发运营分析 

12.1　中国旅游景区开发的三个阶段 

12.1.1　自然开发阶段 

12.1.2　根据自身优势开发 

12.1.3　依据市场需求开发 

12.2　旅游景区的开发运营新思路 

12.2.1　资源创新法 

12.2.2　形象包装法 

12.2.3　强势推进法 

12.2.4　灵活经营法 

12.3　旅游景区的主题策划分析 

12.3.1　策划背景概述 

12.3.2　主要影响要素 

12.3.3　主题策划路径 

12.4　旅游景区的主题形象定位分析 

12.4.1　主题形象的概念界定 

12.4.2　主题形象的构成要素 

12.4.3　主题形象的基本特征 

12.4.4　主题形象的定位原则 

12.4.5　主题形象的定位方法 

12.4.6　主题形象的塑造方法 

12.5　旅游景区的产品开发分析 

12.5.1　景区产品界定及类型 

12.5.2　景区产品的特点 

12.5.3　景区产品的构成 

12.5.4　景区产品体系及组合 

12.5.5　景区产品的开发目标 

12.5.6　景区产品的生命周期 

12.6　旅游景区的信息化建设分析 



12.6.1　旅游产业信息化建设综况 

12.6.2　景区信息化建设现状分析 

12.6.3　景区信息化建设成功经验 

12.6.4　景区信息化建设提升路径 

12.7　旅游景区的开发运营策略探讨 

12.7.1　景区资源开发基础的把握 

12.7.2　景区产品与市场的对接 

12.7.3　景区吸引力的塑造 

12.7.4　老景区的重新定位 

12.7.5　旅游景区的合作发展 

第十三章　旅游景区的经营管理模式分析 

13.1　旅游景区经营管理模式划分的依据 

13.1.1　景区经营主体的市场化程度 

13.1.2　景区经营主体的所有制性质 

13.1.3　景区及其经营主体的行政隶属关系 

13.1.4　景区的权属关系 

13.2　中国旅游景区经营管理模式体系 

13.2.1　整体租赁经营模式 

13.2.2　上市股份制企业经营模式 
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