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说明、目录、图表目录

报告说明:

    博思数据发布的《2014-2018年中国工业地产市场监测及投资前景研究报告》共十二章。首

先介绍了工业地产行业相关概述、中国工业地产行业市场发展环境等，接着分析了中国工业

地产行业运行的现状，然后介绍了中国工业地产行业市场竞争格局。随后，报告对中国工业

地产行业做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国工业地产行业发展趋势与投资预测。

您若想对工业地产产业有个系统的了解或者想投资工业地产行业，本报告是您不可或缺的重

要工具。 

    工业地产的运作业态种类众多，包括传统的工业厂房租赁园区，新型的创意产业基地，总

部基地型园区。各类不同的园区在产业定位，招商对象以及运作模式上存在着较大差别，怎

样正确理解各种类型的运作方式，合理切入投资开发至关重要。 

    工业地产的开发运营不仅需要金融渠道支撑，还与区域经济发展，产业结构，人力资源，

物流配套，区域政策等有着密切的联系。目前国内一些新建的工业园区招商遇到瓶颈，这跟

前期的策划定位不明确有着很大的关系。 

      在一线城市工业用地价格飙升之际，很多跨国企业将生产研发基地转移到那些配套较完善

，人才储备充足且成本低廉的二线城市。物流型的企业则会选择离港口较近 的沿海城市。这

些市场需求为工业地产投资选址策划提供了指向。目前新兴的创意地产在国内展露勃勃生机

，以网游、动漫、广告设计为主的朝阳企业发展速度很 快。相对美国、日本、韩国，大陆的

创意产业正处于起步阶段，创意地产等前景值得憧憬。 

     总体看来，工业地产发展前景明朗，在较好的宏观环境下，对工业地产运作理念以及运营

模式的准确把握，是投资工业地产成功的前提。产品定位、策划、规划、招 商的同步进行是

操作的关键。借鉴国际工业地产运作的经验，理解专业标准的综合型服务，象经营城市一样

去经营园区，这会对工业地产投资运作成功提供较有力的 支持。 

第一章 工业地产行业相关概述 

第一节 工业地产阐述 

一、工业地产含义 

二、工业地产分类 

三、工业地产特性 

第二节 工业地产开发模式 

一、工业园区开发模式 

二、工业地产商模式 



三、主体企业引导模式 

四、综合运作模式 

五、私人业主开发模式 

第三节 工业地产企业盈利模式 

一、主要以土地溢价增值而获取利润 

二、进行项目开发，通过长期持有经营收益或出售产品获利 

三、通过与工业企业联合，按需订制地产开发模式而获利 

第二章 2012-2013年中国工业地产行业市场发展环境分析 

第一节 国内宏观经济环境分析 

一、GDP历史变动轨迹分析 

二、固定资产投资历史变动轨迹分析 

三、2013年中国宏观经济发展预测分析 

第二节 2012-2013年中国工业地产行业政策环境分析 

一、中国工业地产政策 

二、2012-2013年中国土地政策分析 

三、国家调控政策对工业地产的影响 

第三节 2012-2013年中国工业地产行业社会环境分析 

第三章 2012-2013年中国工业地产行业运行形势剖析 

第一节 2012-2013年中国工业地产行业发展概述 

一、我国工业地产的兴起 

二、我国工业地产发展所处阶段 

三、工业地产将成房地产投资新亮点 

四、惠州工业地产市场的现状和发展潜力 

第二节 2012-2013年中国工业地产建设中存在的问题 

一、&ldquo;明星园区&rdquo;太少，重复建设严重 

二、招商引资机制不完善，来者不拒 

三、贪大求洋，面子工程 

四、资金供应链不完善，融资成瓶颈。 

第三节 2012-2013年中国工业地产行业应对策略分析 



第四章 2012-2013年中国工业地产行业运行走势解析 

第一节 2012-2013年世界工业地产发展综述 

一、国外工业地产开发商放缓投资中国步伐 

二、日本工业地产研究 

三、美国工业地产分类及启示 

第二节 2012-2013年中国工业地产行业运行走势分析 

一、中国工业地产市场已恢复到金融危机前水平 

二、发展工业地产，节约集约用地 

三、工业地产市场稳步发展 

四、中国工业地产联盟成立 

第三节 2012-2013年中国工业地产重点城市分析 

第五章 2012-2013年中国土地市场运行形势分析 

第一节 2012-2013年中国土地供给分析 

一、土地供给量开始增大 

二、未来土地供给潜力大，农村建设用地成大势所趋 

三、政策关注供应端未来土地市场将加大供给 

第二节 2012-2013年中国土地需求分析 

一、土地需求的特点 

二、土地需求量分析 

三、重点地区土地需求分析 

第三节 2012-2013年影响中国土地需求的因素分析 

第六章 2012-2013年中国房地产行业运行形势透析 

第一节 2012-2013年中国房地产供需分析 

一、住房潜在需求分析 

二、我国购置未开发土地情况 

三、我国房地产价格情况 

四、我国房地产市场调整分析 

五、我国房地产购买力的外部抽离解析 

第二节 2012-2013年中国房地产市场运行分析 

一、中国房地产市场整体情况 



二、中国房地产市场热点问题 

三、房地产开发完成情况 

四、商品房销售和空置情况 

五、房地产开发企业资金来源情况 

六、全国房地产开发景气指数 

七、中国企业景气指数分析 

第三节 近三年我国大中城市房屋市场销售价格指数 

第七章 2012-2013年中国工业地产行业市场竞争格局分析 

第一节 2012-2013年中国工业地产行业竞争格局分析 

一、工业地产竞争激烈成内外资企业投资新宠 

二、常州工业地产的竞争形势分析 

三、工业地产竞争形势分析 

第二节 2012-2013年中国工业地产行业重点城市竞争分析 

一、北京 

二、重庆 

三、上海 

第三节 2012-2013年中国工业地产行业提升竞争力策略分析 

第八章 2012-2013年中国工业地产行业上市公司竞争性财务数据分析 

第一节 天津海泰科技发展股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第二节 上海张江高科技园区开发股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 



五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第三节 南京新港高科技股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第四节 苏州新区高新技术产业股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第五节 厦门建发股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第六节 苏州新区高新技术产业股份有限公司 

一、企业概况 

二、企业主要经济指标分析 

三、企业盈利能力分析 

四、企业偿债能力分析 

五、企业运营能力分析 

六、企业成长能力分析 

第九章 2012-2013年中国房地产融资分析 



第一节 房地产融资途径 

一、银行贷款 

二、上市融资 

三、房地产债券融资 

四、夹层融资 

五、房地产信托 

六、海外地产基金 

七、房地产信托投资基金（REITS） 

八、其他方式 

第二节 2012-2013年中国房地产融资市场现状分析 

一、房地产融资市场格局发展背景 

二、房地产融资市场特征 

三、房地产融资市场发展趋势 

第三节 2012-2013年中国房地产企业融资分析 

一、房地产企业融资原则 

二、房地产企业融资风险 

三、房地产企业融资策略 

第十章 2014-2018年中国房地产行业投融资与并购策略分析 

第一节 2014-2018年中国房地产企业融资渠道策略分析 

一、国家房地产金融调控政策分析 

二、我国房地产现行融资渠道问题分析 

三、我国房地产企业融资渠道策略分析 

第二节 2014-2018年中国房地产融资策略分析 

一、中国房地产融资模式分析 

二、房地产中小公司融资策略分析 

三、我国中小型房地产企业融资出路分析 

第三节 商业地产融资创新途径分析 

一、预售的法规化 

二、垫资的信用化 

三、信贷的多元化 

四、资产的证券化 



五、土地的梯度化 

六、股权的开放化 

第十一章 2014-2018年中国工业地产行业发展趋势分析 

第一节 2014-2018年中国工业地产发展趋势 

一、政策将强调市场对工业用地的配置作用　 

二、国外地产巨头携手投资基金联合进入 

三、投资热点区域将不断扩大 

第二节 2014-2018年中国工业地产发展趋势的影响因素分析 

一、政府政策的影响 

二、市场供求的影响 

三、发展模式的影响 

四、投资回报的影响 

第三节 2014-2018年中国工业地产行业盈利预测分析 

第十二章 2014-2018年中国工业地产业投资机会与风险分析 

第一节 2014-2018年中国工业地产业投资环境分析 

第二节 2014-2018年中国工业地产业投资机会分析 

一、工业地产投资潜力分析 

二、工业地产投资吸引力分析 

三、二三线城市成工业地产投资热点 

第三节 2014-2018年中国工业地产业投资风险分析 

一、市场竞争风险分析 

二、政策风险分析 

三、技术风险分析 

第四节 博思数据投资建议 

图表目录：（部分） 

图表：国内生产总值同比增长速度 

图表：全国粮食产量及其增速 

图表：规模以上工业增加值增速（月度同比）（%） 

图表：社会消费品零售总额增速（月度同比）（%） 



图表：进出口总额（亿美元） 

图表：广义货币（M2）增长速度（%） 

图表：居民消费价格同比上涨情况 

图表：工业生产者出厂价格同比上涨情况（%） 

图表：城镇居民人均可支配收入实际增长速度（%） 

图表：农村居民人均收入实际增长速度 

图表：人口及其自然增长率变化情况 

图表：2012年固定资产投资（不含农户）同比增速（%） 

图表：2012年房地产开发投资同比增速（%） 

图表：2013年中国GDP增长预测 

图表：国内外知名机构对2013年中国GDP增速预测 

     本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自 国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国家统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数

据主要来自于各类市场监测数据库。
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