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说明、目录、图表目录

报告说明:

    博思数据发布的《2014-2018年中国住房公积金市场分析与投资前景研究报告》共七章。首

先介绍了住房公积金相关概述、中国住房公积金市场运行环境等，接着分析了中国住房公积

金市场发展的现状，然后介绍了中国住房公积金重点区域市场运行形势。随后，报告对中国

住房公积金重点企业经营状况分析，最后分析了中国住房公积金行业发展趋势与投资预测。

您若想对住房公积金产业有个系统的了解或者想投资住房公积金行业，本报告是您不可或缺

的重要工具。 

     住房公积金是单位及其在职职工缴存的长期住房储金，是住房分配货币化、社会化和法制

化的主要形式。住房公积金制度是国家法律规定的重要的住房社会保障制 度，具有强制性、

互助性、保障性。单位和职工个人必须依法履行缴存住房公积金的义务。  这里的单位包括国

家机关、国有企业、城镇集体企业、外商投资企业、城镇私营企业及其他城镇企业、事业单

位、民办非企业单位、社会团体。2011年10月 27日，住建部表示，住建部正在联合各个部门

，研究修订公积金条例工作中，放开个人提取公积金用于支付住房租金的规定。2013年部分

城市出台办法，允许 患有重大疾病的职工或其直系亲属提取公积金救急。 

     性质：（1）保障性，建立职工住房公积金制度，为职工较快、较好地为解决住房问题提供

了保障；（2）互助性，建立住房公积金制度能够有效地建立和形成有房 职工帮助无房职工

的机制和渠道，而住房公积金在资金方面为无房职工提供了帮助，体现了职工住房公积金的

互助性；（3）长期性，每一个城镇在职职工自参加工 作之日起至退休或者终止劳动关系的

这一段时间内，都必须缴纳个人住房公积金；职工所在单位也应按规定为职工补助缴存住房

公积金。 

第一章 住房公积金发展背景与宏观调控作用 

1.1 住房公积金制度的定义 

1.1.1 住房公积金的含义 

1.1.2 住房公积金的决策管理 

1.1.3 住房公积金的运营机构 

1.1.4 住房公积金的日常管理 

1.1.5 住房公积金缴纳人的权利和义务 

1.2 住房公积金发展产业环境分析 

1.2.1 政策背景下住宅投资热潮分析 

1.2.2 住宅地产市场供求形势分析 



1.3 住房公积金制度发展历程分析 

1.3.1 中国住房公积金制度的建立阶段 

1.3.2 中国住房公积金制度的全面推行 

1.3.3 中国住房公积金制度进一步发展 

1.3.4 中国住房公积金制度的逐步完善 

1.4 住房公积金宏观调控作用分析 

1.4.1 住房公积金的基本性质 

（1）住房公积金制度的特性 

（2）住房公积金管理的特性 

（3）住房公积金管理机构的特性 

1.4.2 住房公积金与房地产市场的关联度分析 

（1）住房公积金与房地产市场 

（2）住房公积金与住房金融体系 

（3）住房公积金与住房保障体系 

1.5 国际住房公积金发展经验分析 

1.5.1 国际上三种住房金融体系比较 

1.5.2 美国住房金融体系发展经验借鉴 

1.5.3 新加坡中央公积金发展经验借鉴 

1.5.4 德国住房储蓄体系发展经验借鉴 

1.6 中国住房公积金发展规模及投资分析 

1.6.1 中国住房公积金累计缴存规模分析 

1.6.2 中国分区域住房公积金个贷率分析 

1.6.3 中国住房公积金投资组合概况分析 

1.6.4 中国住房公积金增值收益及分配分析 

第二章 中国住房公积金管理与运作模式分析 

2.1 住房公积金管理模式分析 

2.1.1 住房公积金的管理特点及原则 

（1）住房公积金的管理体制分析 

（2）住房公积金运作体制分析 

（3）住房公积金的监督体制分析 

2.1.2 住房公积金管理主体定位及管理方式 



2.1.3 住房公积金管理体制中存在的问题 

2.2 住房公积金运作模式分析 

2.2.1 住房公积金的运作特点及原则 

2.2.2 住房公积金的资金运作方式分析 

2.2.3 住房公积金资金运作中存在的问题 

2.3 住房公积金立法体系完善措施 

2.3.1 住房公积金立法的重要性 

2.3.2 明确住房公积金政策定位 

2.3.3 明确公积金决策和管理机构设置 

2.3.4 加大住房公积金行政处罚力度 

2.4 住房公积金管理模式的规范措施 

2.4.1 加强住房公积金管理的必要性 

2.4.2 住房公积金管理模式的探讨 

2.4.3 住房公积金管理主体的定位 

2.4.4 加快建设政策性住房金融机构 

2.5 住房公积金运作模式的规范措施 

2.5.1 加大住房公积金风险控制 

2.5.2 实现住房公积金各种利率多元化 

2.5.3 扩大住房公积金保值增值渠道 

第三章 中国住房公积金融资与配贷机制分析 

3.1 住房公积金融资机制主要存在问题 

3.1.1 住房公积金覆盖率存在问题 

3.1.2 住房公积金缴存比率地区和行业的差异 

3.1.3 住房公积金缴存机制的制度不公 

3.1.4 住房公积金缴存利率存在的问题 

3.2 住房公积金配贷机制主要存在问题 

3.2.1 住房公积金配贷群体和实际需求群体不匹配 

3.2.2 住房公积金配贷与现行房价不匹配 

3.2.3 住房公积金配贷利率优势不明显 

3.2.4 住房公积金配贷存在区域性发展不平衡现象 

3.2.5 住房公积金低存低贷引发&ldquo;马太效应&rdquo; 



3.2.6 低存低贷加剧住房公积金的供求矛盾 

3.3 现行住房公积金融资机制的完善对策 

3.3.1 扩大住房公积金缴存对象和缴存比例 

3.3.2 改变住房公积金封闭循环模式 

3.3.3 逐步实现公积金自愿缴存 

3.4 现行住房公积金配贷机制的完善对策 

3.4.1 发展住房公积金差异化配贷 

3.4.2 公积金贷款额度和贷款限额因地制宜 

3.4.3 区域一体化解决区域发展不均衡问题 

3.4.4 延长融资期限，降低融资利率 

3.4.5 完善住房公积金配贷利益补偿机制 

第四章 中国住房公积金供需预测与增值收益分析 

4.1 住房公积金供需运行与均衡预测分析 

4.1.1 住房公积金运行系统构成分析 

（1）住房公积金供给子系统分析 

（2）住房公积金需求子系统分析 

（3）住房公积金余额管理子系统分析 

4.1.2 住房公积金供需平衡分析与预测 

4.1.3 住房公积金供给剩余对策分析 

（1）住房公积金供给剩余的困境 

（2）剩余住房公积金保值增值分析 

4.1.4 住房公积金供给不足对策分析 

（1）增加住房公积金的供给分析 

（2）减少公积金的使用规模分析 

（3）改变公积金的运作机制分析 

（4）解决公积金供给不足方法总结 

4.2 住房公积金增值收益及分配优化分析 

4.2.1 住房公积金收益规模与途径分析 

（1）住房公积金的规模情况 

（2）住房公积金增值途径分析 

4.2.2 住房公积金增值收益的使用与分配 



（1）住房公积金增值收益分配适用的现行做法 

（2）住房公积金增值收益分配的基本情况分析 

（3）部分城市住房公积金增值收益分配状况分析 

4.2.3 住房公积金增值收益及分配存在问题 

4.2.4 住房公积金增值收益优化的对策建议 

（1）住房公积金增值收益分配问题对策 

（2）优化住房公积金增值收益配置建议 

第五章 中国典型城市住房公积金运营现状分析 

5.1 北京市 

5.2 上海市 

5.3 广州市 

5.4 深圳市 

5.5 天津市 

5.6 杭州市 

5.7 温州市 

5.8 苏州市 

5.9 厦门市 

5.10 武汉市 

第六章 中国住房公积金管理中心经营状况分析 

6.1 北京市 

6.2 上海市 

6.3 广州市 

6.4 深圳市 

6.5 天津市 

第七章 中国住房公积金运行机制分析 

7.1 中国住房公积金运行机制的创新研究&mdash;&mdash;构建区域性住房金融支持机构 

7.1.1 中国住房公积金区域性发展差异分析 

7.1.2住房公积金区域性差异研究指标体系设计原则 

7.1.3住房公积金区域性差异研究指标体系的构建 



7.1.4基于我国住房公积金区域性发展差异的主成份分析 

7.2 构建适合当前国情的区域性住房金融支持机构 

7.2.1 区域性住房金融机构建立的理论基础分析 

7.2.2区域性住房金融机构性质界定 

7.2.3区域性住房金融机构实行弹性缴费率的机制设计 

7.3 区域性住房金融支持机构运行分析 

7.3.1 区域性住房金融支持机构宏观运行分析 

7.3.2 区域性住房金融支持机构微观运行分析 
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     本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
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