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说明、目录、图表目录

报告说明:

    博思数据发布的《2015-2020年中国物流地产市场分析与投资前景研究报告》共十三章。介

绍了物流地产行业相关概述、中国物流地产产业运行环境、分析了中国物流地产行业的现状

、中国物流地产行业竞争格局、对中国物流地产行业做了重点企业经营状况分析及中国物流

地产产业发展前景与投资预测。您若想对物流地产产业有个系统的了解或者想投资物流地产

行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

    近年来，随着我国经济的持续快速发展，物流业始终保持较好发展势头。2013年一季度，

我国物流相关行业固定资产投资完成额6001亿元；全国社会物流总额43.3万亿元；实现物流业

增加值8685亿元；社会物流总费用2.1万亿元。物流业的快速发展以及物流仓储设施供应不足

，加速了物流地产的发展。在国内物流地产市场上，来自海外的普洛斯、嘉民集团、盖世理

、安博置业等物流地产开发商占据了大半壁江山，其余的份额则由部分迅速崛起的央企物流

企业和电商企业掌握，目前后者大有后来居上之势。目前物流地产在环渤海、长三角、珠三

角地区的发展迅速，物流地产领域竞争将会变得激烈。 

    目前，越来越多的资本开始进入物流地产领域。中国新兴城市中的很多城市，尤其是华北

、华南和西部城市依然处于优质设施供应匮乏的状态。围绕着一线城市周边或者二线城市大

的制造业中心，都有仓储物流地产巨头进入。同时，除了一些传统上的境外工业地产商，国

内的华润、招商局等集团也开始进入物流仓储领域。中国二、三线城市物流地产的匮乏状态

已经被很多国际工业地产巨头看到了。一线城市地价太高，物流地产纷纷在一线城市周边和

二线城市落地。同时，公路、内陆水道、铁路和航空的基础设施的大投资，也为城市发展物

流地产提供了契机。 

    随着租金等成本的水涨船高和业务扩张需要的增加，自有物流仓储设施的重要性日益凸显

，传统物流公司和电子商务企业正在大举进军物流地产。电子商务的爆发性增长使得物流仓

储的微弱供给相形见绌，尤其是电商企业的产品需要现代化高端物流仓储设施配套，国内现

有的软硬件条件都很难满足。电商们开始迅速将矛锋指向物流地产，阿里巴巴集资建设电子

商务配套的现代物流体系；京东商城自购土地接近1500亩的规模，并将在未来几年继续投

资50亿-60亿元用于物流建设；卓越、当当、凡客诚品等也都不同程度地介入到物流仓储的扩

张中。 

    中国是世界制造业中心和贸易中心，其高速发展的国内市场、迅猛增长的零售业、方兴未

艾的电子商务和产业链上移都为物流地产市场提供了无限的增长潜力。物流园区作为我国现

代物流地产发展中的新型业态，已成为物流领域的投资热点，出现了各种类型的物流园区投



资项目。目前已逐渐形成环渤海、长三角、珠三角等物流园区密集区域，并迅速向中西部地

区蔓延，2012年入选《2012年度中国物流园区（基地）名录》的各类物流园区共计754家。目

前，中国拥有国际标准的物流仓储设施供应严重不足，仅有1300万平方米的总存量，在北京

，这种国际标准仓储的空置率不到2%。这样的市场供需状况，成就了物流地产发展的爆发点

，预计未来3-5年内，物流地产将持续两位数的增长态势。 

    现在中国物流地产正迎来空前的飞跃式发展。由于对&ldquo;十二五&rdquo;政策侧面的大力

支持和鼓励、产业重心的转移以及电子商务的快速崛起，物流业获得了黄金发展机遇，然而

同时国内现代物流仓储严重短缺，这使得物流地产呈现出供不应求的巨大增长空间。相比于

产业园、总部基地等产业地产形态，物流仓储地产更有市场需求、更容易进入，可挖掘的地

方也更多，这是一个前景非常光明的领域。&ldquo;物流国八条&rdquo;对物流用地的利好政策

使物流仓储地产成为了新的投资热点，物流仓储地产前景广阔。 
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（一）物流园区信息化建设情况 

（二）物流园区信息化的制约因素 

（三）物流园区信息化需求特点 

三、物流园区的物联网应用状况分析 

（一）物联网的内涵及架构体系 

（二）物联网相关产业现状分析 

（三）物流园区物联网需求分析 

（四）物流园区RFID解决方案 

第四节 各类型物流园区投资运营分析 

一、铁路物流园区建设及运营分析 

（一）铁路物流园区发展概况 

（二）铁路物流园区建设可行性 

（三）物流园区建设规划原则 

（四）铁路物流园区运营管理 

（五）铁路物流园区作业流程 

二、航空物流园区建设及运营分析 

（一）航空物流园区发展概况 

（二）航空物流园区建设要素 

（三）航空物流园区形成机理 

（四）航空物流园区运营模式 

三、港口物流园区建设及运营分析 

（一）港口物流园区发展概况 

（二）港口物流园区运营模式 

（三）港口物流园区发展现状 

（四）港口物流园区构建策略 

（五）港口物流园区战略定位 



（六）港口城市物流园区分析 

第五节 物流园区细分领域运营状况分析 

一、商贸物流园区市场发展分析 

（一）商贸物流发展现状分析 

（二）商贸物流发展工作重点 

（三）区域商贸物流发展模式 

（四）商贸物流园区发展概述 

（五）商贸物流园区形成机理 

（六）商贸物流园区发展特点 

（七）商贸物流园区运营分析 

二、钢铁物流园区建设运营分析 

（一）钢铁市场产销形势分析 

（二）钢铁物流发展状况分析 

（三）钢铁物流园区运营分析 

三、煤炭物流园区建设运营分析 

（一）煤炭市场产销形势分析 

（二）煤炭物流发展状况分析 

（三）煤炭物流运输情况分析 

（四）煤炭物流园区运营分析 

四、汽车物流园区建设运营分析 

（一）汽车市场产销形势分析 

（二）汽车物流发展状况分析 

（三）汽车物流运作模式分析 

（四）汽车物流园区运营分析 

五、医药物流园区建设运营分析 

（一）医药市场产销情况分析 

（二）医药物流发展状况分析 

（三）医药物流园区运营分析 

六、家电物流园区建设运营分析 

（一）家电市场产销形势分析 

（二）家电物流发展现状分析 

（三）家电物流运作模式分析 



（四）家电物流园区运营分析 

七、化工物流园区建设运营分析 

（一）化工行业运行状况分析 

（二）化工物流发展状况分析 

（三）化工物流园区运营分析 

八、农产品冷链物流园区运营分析 

（一）农产品冷链物流发展分析 

（二）农产品冷链物流需求分析 

（三）农产品物流园区运营分析 

九、粮食物流园区建设运营分析 

（一）中国粮食生产情况分析 

（二）粮食流通市场状况分析 

（三）粮食物流园区运营分析 

（四）粮食物流园区竞争优势 

十、果蔬物流园区建设运营分析 

（一）果蔬市场发展状况分析 

（二）果蔬物流市场发展分析 

（三）果蔬物流园区运营分析 

第六章 物流地产开发业态&mdash;&mdash;仓储地产 

第一节 中国仓储行业发展状况分析 

一、中国仓储行业发展状况分析 

（一）仓储行业发展现状分析 

（二）仓储行业企业数量规模 

（三）仓储业的固定资产投资 

（四）仓储业的设备技术水平 

（五）仓储业的从业人员情况 

二、仓储行业发展经营状况分析 

（一）仓储企业主营收入情况 

（二）仓储企业经营成本分析 

（三）仓储企业仓库类型分析 

三、仓储行业市场竞争状况分析 



（一）仓储业竞争手段与因素 

（二）仓储行业市场竞争分析 

（三）仓储企业区域竞争格局 

（四）仓储业竞争方向与对策 

（五）仓储业未来竞争趋势分析 

（六）仓储业未来竞争策略分析 

四、保税仓储市场发展状况分析 

（一）保税仓储发展特点分析 

（二）保税仓储市场发展现状 

五、仓储金融市场发展状况分析 

第二节 中国仓储物业发展状况分析 

一、中国仓储物业发展现状分析 

二、中国仓储物业供需情况分析 

三、现代化仓储物业市场发展分析 

（一）现代化仓储物业发展分析 

（二）现代化仓储物业供需形势 

（三）现代化仓储物业租赁分析 

四、中国仓储物业发展趋势分析 

第三节 仓储地产投资运营状况分析 

一、中国仓储地产发展状况分析 

（一）仓储地产发展规模分析 

（二）仓储地产的供应量分析 

（三）仓储地产发展特点分析 

（四）仓储设施租赁市场分析 

二、仓储地产开发企业类型分析 

（一）第三方物流企业 

（二）电子商务企业 

（三）商贸零售企业 

（四）传统房地产商 

（五）专业物流地产商 

三、仓储地产投资开发模式分析 

（一）企业自开发模式 



（二）综合开发运作模式 

四、仓储地产发展的问题及对策分析 

（一）仓储地产面临的主要问题 

（二）仓储地产的未来发展方向 

（三）仓储地产的发展对策分析 

第四节 仓储地产细分需求市场分析 

一、农产品仓储设施需求分析 

二、粮食仓储设施需求分析 

三、家电仓储设施需求分析 

四、低温仓储设施需求分析 

五、石化仓储设施需求分析 

六、危险品仓储设施需求分析 

第七章 物流地产开发业态&mdash;&mdash;物流中心 

第一节 物流中心规划布局分析 

一、物流中心的概述 

（一）物流中心概念 

（二）物流中心类型 

二、物流中心的功能设计分析 

（一）物流中心功能设计 

（二）物流中心的功能区 

三、物流中心的设计流程分析 

四、物流中心规划运营设计分析 

（一）物流中心规划的主体分析 

（二）物流中心规划涉及的因素 

（三）物流据点数目与规模设计 

（四）物流据点布局选址的方法 

（五）物流中心设施规划设计原则 

五、物流中心的设计类型分析 

（一）I型物流中心 

（二）L型物流中心 

（三）U型物流中心 



六、物流配送中心选址原则分析 

（一）经济性原则 

（二）适应性原则 

（三）协调性原则 

（四）战略性原则 

七、物流配送中心选址影响因素 

（一）自然环境因素 

（二）经营环境因素 

（三）交通运输因素 

（四）法律法规因素 

八、物流配送中心选址的程序 

第二节 物流中心投资运营分析 

一、物流中心的发展特征分析 

二、物流中心的建设条件分析 

（一）物流中心建设条件分析 

（二）物流中心建设核心要素 

三、物流中心投资运营情况分析 

（一）物流中心投资建设情况 

（二）物流中心运营情况分析 

四、物流中心发展存在的问题 

五、物流中心的发展对策分析 

第三节 物流配送中心发展分析 

一、物流配送中心发展概述 

二、物流配送中心运营状况分析 

三、物流配送中心作业管理分析 

（一）进货作业 

（二）搬运作业 

（三）储存作业 

（四）盘点作业 

（五）订单处理 

（六）拣货与补货作业 

（七）配货作业 



（八）送货作业 

四、城市配送中心运营发展分析 

（一）城市配送市场发展分析 

（二）城市配送中心建设情况 

（三）城市配送中心运营分析 

（四）城市配送中心成本管理 

五、商业配送中心业态模式分析 

（一）供应配送主导型 

（二）销售配送主导型 

（三）储存配送主导型 

（四）采购集货主导型 

（五）流通配送主导型 

（六）加工配送主导型 

（七）流通加工主导型 

六、物流配送中心发展的问题 

第八章 中国物流地产投资运营模式分析 

第一节 物流地产投资运营模式分析 

一、物流地产运营模式选择条件 

二、物流地产运营模式选择标准 

（一）经济标准 

（二）战略标准 

三、物流地产开发运营模式分析 

（一）地产企业主导型运营模式 

（二）物流企业主导型运营模式 

（三）地产和物流商合作经营模式 

（四）第三方企业牵头型运营模式 

四、物流地产运营模式的选择策略 

（一）确定物流地产服务的区域 

（二）确定物流地产服务的对象 

（三）确定物流地产服务产品及业务 

五、物流地产的盈利模式分析 



（一）租金与管理费收入 

（二）资产的升值收益 

第二节 物流地产投资模式&mdash;物流园区投资模式 

一、物流园区投资开发模式分析 

（一）经济开发区模式 

（二）主体企业引导模式 

（三）工业地产商模式 

（四）综合运作模式 

（五）政企联合（PPP）模式 

二、物流园区投资运营合作模式分析 

（一）土地使用权有偿出让模式 

（二）自行运营及招标运营模式 

（三）&ldquo;投资&mdash;经营&mdash;移交&rdquo;模式 

（四）合资/合作模式 

三、物流园区建设管理模式分析 

（一）政府主导的建设管理模式 

（二）企业主导的建设管理模式 

四、物流园区市场赢利模式分析 

（一）自建自营模式 

（二）自建他营模式 

（三）他建他营模式 

（四）BOT模式 

五、各类物流园区的赢利模式分析 

（一）转运型物流园区赢利模式 

（二）综合型物流园区盈利模式 

（三）仓储配送型物流园区盈利模式 

（四）流通加工型物流园区盈利模式 

六、不同发展阶段物流园区赢利模式 

（一）初创期的物流园区盈利模式 

（二）成长期的物流园区盈利模式 

（三）成熟期的物流园区盈利模式 

第三节 物流地产投资模式&mdash;配送中心投资模式 



一、物流中心服务运行模式分析 

（一）面向制造企业的服务模式 

（二）面向流通业的服务模式 

（三）面向电商网站的服务模式 

（四）面向农产品的服务模式 

二、城市配送运营模式分析 

（一）自营配送模式分析 

（二）共同配送模式分析 

（三）互用配送模式分析 

（四）第三方配送模式分析 

三、城市配送中心配送模式分析 

（一）单配送中心配送模式 

（二）准多配送中心配送模式 

（三）多配送中心配送模式 

（四）配送模式优劣势分析 

四、城市配送盈利模式分析 

（一）规模经济模式 

（二）基础服务模式 

（三）利润复归模式 

（四）渠道集中模式 

（五）平台中介模式 

（六）物流金字塔模式 

（七）价值链分拆模式 

（八）价值链整合模式 

第九章 中国物流地产区域市场投资运营分析 

第一节 环渤海地区物流地产市场运营分析 

一、北京市物流地产市场运营分析 

（一）北京市物流市场发展态势 

（二）北京市物流地产运营分析 

（三）北京市物流地产发展规划 

二、天津市物流地产市场运营分析 



（一）天津市物流市场发展态势 

（二）天津市物流地产运营分析 

（三）天津市物流地产发展规划 

三、石家庄市物流地产市场运营分析 

（一）石家庄市物流市场发展态势 

（二）石家庄市物流地产运营状况 

（三）石家庄市物流地产发展规划 

四、大连市物流地产市场运营分析 

（一）大连市物流市场发展态势 

（二）大连市物流地产运营分析 

（三）大连市物流地产发展规划 

五、青岛市物流地产市场运营分析 

（一）青岛市物流市场发展态势 

（二）青岛市物流地产运营分析 

（三）青岛市物流地产发展规划 

第二节 长三角地区物流地产市场运营分析 

一、上海市物流地产市场运营分析 

（一）上海市物流市场发展态势 

（二）上海市物流地产运营分析 

（三）上海市物流地产发展规划 

二、杭州市物流地产市场运营分析 

（一）杭州市物流市场发展态势 

（二）杭州市物流地产运营分析 

（三）杭州市物流地产发展规划 

三、南京市物流地产市场运营分析 

（一）南京市物流市场发展态势 

（二）南京市物流地产运营分析 

（三）南京市物流地产发展规划 

四、苏州市物流地产市场运营分析 

（一）苏州市物流市场发展态势 

（二）苏州市物流地产运营分析 

（三）苏州市物流地产发展规划 



第三节 珠三角地区物流地产市场运营分析 

一、广州市物流地产市场运营分析 

（一）广州市物流市场发展态势 

（二）广州市物流地产运营分析 

（三）广州市物流地产发展规划 

二、深圳市物流地产市场运营分析 

（一）深圳市物流市场发展态势 

（二）深圳市物流地产运营分析 

（三）深圳市物流地产发展规划 

三、珠海市物流地产市场运营分析 

（一）珠海市物流市场发展态势 

（二）珠海市物流地产运营分析 

（三）珠海市物流地产发展规划 

四、佛山市物流地产市场运营分析 

（一）佛山市物流市场发展态势 

（二）佛山市物流地产运营分析 

（三）佛山市物流地产发展规划 

五、惠州市物流地产市场运营分析 

（一）惠州市物流市场发展态势 

（二）惠州市物流地产运营分析 

（三）惠州市物流地产发展规划 

第四节 中西部地区物流地产市场运营分析 

一、厦门市物流地产市场运营分析 

（一）厦门市物流市场发展态势 

（二）厦门市物流地产运营分析 

（三）厦门市物流地产发展规划 

二、武汉市物流地产市场运营分析 

（一）武汉市物流市场发展态势 

（二）武汉市物流地产运营分析 

（三）武汉市物流地产发展规划 

三、长沙市物流地产市场运营分析 

（一）长沙市物流市场发展态势 



（二）长沙市物流地产运营分析 

（三）长沙市物流地产发展规划 

四、成都市物流地产市场运营分析 

（一）成都市物流市场发展态势 

（二）成都市物流地产运营分析 

（三）成都市物流地产发展规划 

五、重庆市物流地产市场运营分析 

（一）重庆市物流市场发展态势 

（二）重庆市物流地产运营分析 

（三）重庆市物流地产发展规划 

第十章 中国典型物流地产项目投资运营分析 

第一节 典型陆路物流园区项目运营分析 

一、普洛斯物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

二、成都传化物流基地 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

三、重庆铁路物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

四、大连陆港物流基地 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

五、嘉兴现代综合物流园 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

六、哈尔滨龙运物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

七、笋岗-清水河物流园区 



（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

第二节 典型航空物流地产项目运营分析 

一、成都航空物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

二、深圳航空物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

三、北京空港物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

四、厦门航空港物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

五、上海浦东空港物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

六、广州国际空港物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

第三节 典型港口物流地产项目运营分析 

一、天津港物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

二、上港集箱浦东物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

三、上海洋山深水港物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

四、江阴长江港口综合物流园区 



（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

第四节 典型化工物流地产项目运营分析 

一、郑州化工物流园 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

二、南京化工园区物流基地 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

三、上海化学工业区物流产业园 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

第五节 典型钢铁物流地产项目运营分析 

一、上海宝山钢铁物流区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

二、天津国际金属物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

三、乐从钢铁物流加工园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

四、华中国际钢铁物流基地 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

五、万和国际钢铁产业园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

第六节 典型汽车物流地产项目运营分析 

一、广本新兴高新物流园 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 



二、长安福特南京物流基地 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

三、德峰汽车物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

第七节 典型保税物流地产项目运营分析 

一、中投保税物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

二、张家港保税物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

三、天津港保税物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

四、上海外高桥保税物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

五、武汉东西湖保税物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

六、苏州工业园综合保税园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

七、厦门象屿保税物流园区 

（一）物流园区简介 

（二）物流园区运营分析 

第八节 典型物流配送中心项目运营分析 

一、华润万家物流配送中心 

（一）物流配送中心设施情况 

（二）物流配送中心投资运营 



（三）物流配送中心运作模式 

二、沃尔玛物流配送中心 

（一）物流配送中心设施情况 

（二）物流配送中心投资运营 

（三）物流配送中心运作模式 

三、南京王家湾物流中心 

（一）物流中心设施情况 

（二）物流中心投资运营 

（三）物流中心运作模式 

四、东北亚国际物流中心 

（一）物流中心设施情况 

（二）物流中心投资运营 

（三）物流中心运作模式 

五、吴江经济开发区物流中心 

（一）物流中心设施情况 

（二）物流中心投资运营 

（三）物流中心运作模式 

第十一章 中国重点物流地产企业运营竞争情况分析 

第一节 中储发展股份有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、企业业务网络分布 

四、物流地产运营情况 

五、企业经营情况分析 

六、企业发展战略分析 

第二节 华南城控股有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

五、企业发展战略分析 



第三节 中铁物流集团有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

五、企业发展战略分析 

第四节 中国物资储运总公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第五节 厦门象屿股份有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

五、企业发展战略分析 

第六节 中国外运股份有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

五、企业发展战略分析 

第七节 华润物流（集团）有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第八节 中铁集装箱运输有限责任公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 



四、企业经营情况分析 

第九节 深圳宝湾物流国际有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十节 广东珠江商贸物流投资有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十一节 招商局物流集团有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十二节 宝供物流企业集团有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十三节 远成物流股份有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十四节 上海北芳储运集团有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十五节 开滦集团国际物流有限责任公司 



一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十六节 中国远洋物流有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十七节 建发物流集团有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十八节 四川省宏图物流有限责任公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十九节 德邦物流股份有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第二十节 北京百利威物流有限公司 

一、企业发展基本情况 

二、企业经营业务分析 

三、物流地产运营情况 

四、企业经营情况分析 

第十二章 博思数据关于中国物流地产市场前景及投资机会 

第一节 2013-2018年中国物流地产市场发展前景分析 



一、物流行业市场前景及预测分析 

（一）物流行业市场前景分析 

（二）物流行业市场规模预测 

二、物流地产市场发展趋势分析 

三、物流地产市场发展前景分析 

四、仓储地产市场发展前景分析 

（一）仓储行业市场前景分析 

（二）仓储地产市场发展前景 

五、物流配送中心市场前景分析 

第二节 2013-2018年中国物流地产市场投资机会分析 

一、物流地产行业投资壁垒分析 

（一）资金壁垒 

（二）技术壁垒 

（三）人才壁垒 

二、物流地产市场投资机会分析 

三、仓储地产市场投资机会分析 

四、物流配送中心市场投资机会 

第三节 2013-2018年中国物流地产市场投资风险分析 

一、产业政策风险 

二、宏观经济风险 

三、项目投资风险 

四、项目运营风险 

五、市场竞争风险 

第十三章 2013-2018年中国物流地产市场招商及投融资策略 

第一节 2013-2018年中国物流地产市场招商策略分析 

一、物流地产项目招商策略分析 

（一）物流地产的招商特点分析 

（二）物流地产的招商流程分析 

（三）物流地产的招商策略分析 

（四）物流地产合作伙伴的选择 

二、物流地产客户甄别及发掘分析 



（一）物流地产招商客户的定位 

（二）物流地产的招商推广分析 

（三）物流地产招商现场的包装 

（四）物流地产客户甄别及发掘 

（五）物流地产的客户开发分析 

三、物流地产招商发展对策分析 

（一）物流地产招商存在的问题 

（二）知名物流地产招商经验借鉴 

第二节 2013-2018年中国物流地产市场投融资策略分析 

一、物流地产项目投融资模式分析 

（一）外资投资基金 

（二）房地产信托投资资金 

（三）项目融资方式 

二、物流园区项目投融资模式分析 

（一）物流园区投融资模式分析 

（二）商贸物流园区投融资模式 

（三）保税物流园区投融资模式 

三、物流地产项目投资策略分析 

四、仓储地产项目投资策略分析 

五、城市配送中心投资策略分析 

图表目录（节选部分） 

图表 中国物流地产行业的相关政策汇总 

图表 2006-2013年中国物流行业固定资产投资规模统计情况 

图表 2006-2013年中国社会物流总额统计情况 

图表 2006-2013年中国物流费用情况表 

图表 2006-2012年中国全国物流园区数量统计情况 

图表 中国物流园区实际运营状态占比情况 

图表 2012年中国八大经济区物流园区数量占比情况 

图表 2006-2013年中国仓储业固定资产投资额变化趋势图 

图表 2002-2012年高质量仓储物业年新增供应量 

图表 2002-2012年高质量非保税仓库的供需状况统计 



图表 2013-2018年中国社会物流总额预测趋势图 

图表 2013-2018年中国社会物流增加值预测趋势图 

图表 中国两种典型物流园区的投资模式
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