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说明、目录、图表目录

报告说明:

     博思数据发布的《2016-2022年中国写字楼市场竞争力分析及投资前景研究报告》共三章。

报告介绍了写字楼行业相关概述、中国写字楼产业运行环境、分析了中国写字楼行业的现状

、中国写字楼行业竞争格局、对中国写字楼行业做了重点企业经营状况分析及中国写字楼产

业发展前景与投资预测。您若想对写字楼产业有个系统的了解或者想投资写字楼行业，本报

告是您不可或缺的重要工具。

     在经济发达的大都市，商务精英们对办公环境的要求不断提升，写字楼除去原有的交通地

理要求之外，还要求行政配套齐全、建筑设计风格鲜明、通信设备先进、内部基础设施人性

化以及拥有具备相关经验的物业管理公司等，也由于这种高标准的需求，使高标准的写字楼

价格不菲，成为房地产类别中极具投资价值项目。

随着中国产业结构的逐步优化，第三产业成为国民经济的支柱，知识化、全球化、信息化的

渗透，使产业集群效应越来越明显，于是，受原材料影响较小的第三产业向客户与信息集散

地集中的要求越来越迫切，从而引发了写字楼的兴起。
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第1章：外部环境篇 

1.1 中国写字楼市场宏观环境分析 

1.1.1 写字楼市场经济环境分析 

（1）中国经济发展水平分析 

（2）中国经济发展速度分析 

（3）固定资产投资规模分析 

（4）城市居民消费水平分析 

1.1.2 写字楼产业环境分析 

（1）房地产行业开发景气度分析 

（2）房地产行业开发投资规模分析 

（3）房地产行业土地市场供需分析 

（4）房地产行业市场供给状况分析 

（5）房地产行业市场销售状况分析 

（6）房地产行业价格增长态势分析 

1.1.3 城镇化进程对写字楼市场的影响 



（1）中国城镇化发展历程分析 

（2）中国城镇化建设相关政策分析 

（3）中国城镇化进程对行业的影响分析 

  

第2章：市场前瞻篇 

2.1 中国写字楼市场供应现状与需求规模预测 

2.1.1 写字楼市场发展现状分析 

（1）写字楼市场发展特征分析 

（2）写字楼市场投资规模分析 

（3）写字楼历年竣工面积分析 

（4）写字楼市场存量规模分析 

（5）写字楼平均售价走势分析 

（6）写字楼租金及空置率分析 

2.1.2 甲级写字楼市场发展现状分析 

（1）甲级写字楼单体体量分析 

（2）甲级写字楼标准层面积分析 

（3）甲级写字楼净层高分析 

（4）甲级写字楼实用率分析 

（5）甲级写字楼客梯服务面积分析 

（6）甲级写字楼车位服务面积分析 

（7）甲级写字楼租售策略分析 

（8）甲级写字楼物业服务分析 

2.1.3 写字楼市场供应规模分析 

（1）写字楼市场新增供应规模分析 

（2）写字楼市场供应结构分析 

（3）写字楼市场销售规模分析 

（4）写字楼市场销售排行榜分析 

2.1.4 写字楼市场需求现状分析 

（1）写字楼市场需求现状分析 

（2）写字楼市场需求特征分析 

（3）写字楼市场需求趋势分析 

2.1.5 写字楼市场需求规模预测 



（1）影响写字楼需求的因素分析 

1）经济发展水平 

2）经济产业结构 

3）行业经济情况 

4）公共政策因素 

（2）写字楼需求量指标分析 

（3）写字楼需求量指标选择 

1）因变量的确定 

2）自变量的确定 

（4）建立写字楼需求预测模型 

（5）写字楼需求回归模型检验 

（6）写字楼需求规模预测分析 

2.2 中国写字楼市场竞争热度与发展态势预测 

2.2.1 写字楼市场竞争状况分析 

（1）写字楼市场竞争主体分析 

（2）写字楼市场竞争地位分析 

（3）写字楼市场竞争格局分析 

（4）写字楼市场竞争激烈程度 

（5）写字楼市场竞争层次分析 

2.2.2 写字楼市场竞争热点与策略分析 

（1）写字楼市场竞争特点分析 

（2）写字楼市场竞争热点分析 

（3）写字楼市场竞争策略分析 

2.2.3 写字楼市场竞争态势预测分析 

（1）影响写字楼市场竞争态势的因素 

（2）未来写字楼市场竞争态势预测分析 

2.3 中国写字楼租赁市场定价策略与趋势分析 

2.3.1 写字楼租赁流程与特点分析 

（1）写字楼租赁过程分析分析 

（2）写字楼租赁业务流程分析 

（3）写字楼租赁经营特点分析 

2.3.2 写字楼租赁客户需求特点分析 



（1）写字楼租赁客户行业结构及分布 

（2）写字楼租赁客户的需求动机分析 

（3）写字楼租赁客户需求的影响因素 

（4）写字楼客户租赁行为的特点分析 

（5）写字楼客户租赁的关注点分析 

2.3.3 写字楼租赁价格的构成分析 

（1）写字楼建设成本分析 

（2）写字楼运营成本分析 

（3）写字楼租价与成本关系分析 

2.3.4 写字楼租赁价格影响因素分析 

（1）写字楼租赁价格外部影响因素分析 

（2）写字楼租赁价格内部影响因素分析 

（3）写字楼租赁价格企业可控影响因素 

2.3.5 写字楼租赁价格定价方法分析 

（1）写字楼租金成本定价法分析 

（2）写字楼租金收益定价法分析 

（3）写字楼租金市场竞争定价法 

（4）写字楼租金认知价值定价法 

（5）写字楼租金特殊定价法 

（6）写字楼租金确定方法选择 

2.3.6 写字楼租赁价格定价策略分析 

（1）写字楼总体租金价格定价策略 

（2）写字楼过程租金价格定价策略 

1）低开高走定价策略分析 

2）高开低走定价策略分析 

3）稳定价格策略分析 

（3）写字楼租金价格执行策略分析 

1）数量及规模折扣分析 

2）季节性折扣策略分析 

3）销售代理折扣分析 

2.3.7 写字楼租赁市场发展热度分析 

（1）2011-2015年写字楼租赁市场规模分析 



（2）2011-2015年写字楼租赁市场特点分析 

（3）2011-2015年写字楼租赁客户特质分析 

（4）2011-2015年写字楼市场租金走势分析 

（5）未来写字楼租赁市场发展趋势与热度分析 

2.4 中国写字楼项目管理与开发策划分析 

2.4.1 写字楼项目全生命周期管理模式分析 

（1）写字楼项目全生命周期阶段划分 

1）写字楼项目全生命周期的范围 

2）写字楼项目全生命周期阶段划分 

3）写字楼项目全生命周期成本概念 

（2）写字楼项目全生命周期管理与成本计算 

1）写字楼项目建设阶段的构成与管理 

2）写字楼项目运营阶段的构成与管理 

3）写字楼项目报废阶段的构成与管理 

2.4.2 中国写字楼项目开发策划分析 

（1）写字楼项目定位分析 

1）项目开发类型定位分析 

2）项目档次定位分析 

3）项目客户群定位分析 

4）项目案名定位分析 

5）项目形象定位分析 

6）项目功能定位分析 

7）项目产品定位分析 

8）项目价格定位分析 

（2）写字楼项目产品规划建议 

1）项目总体规划建议 

2）项目功能分区建议 

3）项目建筑风格建议 

4）项目装饰装修建议 

5）项目环境景观建议 

6）项目配套建议 

7）项目物业管理建议 



8）项目日常经营管理建议 

（3）写字楼项目整合推广策划 

1）项目的广告策划 

2）项目的媒介策划 

3）项目的包装策划 

4）项目的活动策划 

5）项目的推广策划 

（4）写字楼项目租售执行策划 

1）项目经营模式与租售比例确定 

2）项目租售人员组织 

3）项目价格制定与付款方式确定 

4）项目销售目标与销售渠道确定 

5）项目入市时机与销售控制策划 

6）项目各阶段工作内容与执行时间计划 

7）项目租售物料准备与租售费用估算 

  

第3章：投资机会篇 

3.1 线城市写字楼市场容量与发展趋势分析 

3.1.1 北京市写字楼市场容量与发展趋势 

（1）北京市写字楼一级市场分析 

1）一级市场地块供应分析 

2）一级市场地块成交分析 

（2）北京市写字楼二级市场分析 

1）写字楼二级市场供应分析 

1、市场整体供应规模分析 

2、各片区市场活跃度比较 

3、各片区新增供应量分析 

2）写字楼二级市场销售分析 

1、市场整体销售规模分析 

2、各片区销售情况分析 

（3）北京市写字楼需求客户分析 

1）高端写字楼客户分析 



2）新型商务区客户分析 

1、写字楼客户置业目的分析 

2、写字楼客户类型分析 

3、写字楼客户行业分析 

4、写字楼客户认知途径分析 

5、写字楼客户成交周期分析 

6、写字楼客户关注点分析 

7、写字楼客户购买动因分析 

3）写字楼租赁客户分析 

1、核心商务区租赁成交客户分析 

2、非核心商务区租赁成交客户分析 

（4）北京市写字楼三级市场分析 

1）全市写字楼三级市场销售分析 

2）全市写字楼三级市场租金分析 

（5）北京市写字楼市场趋势展望 

1）未来市场供应规模预测 

2）未来市场发展格局预测 

3.1.2 上海市写字楼市场容量与发展趋势 

（1）上海市写字楼市场格局分析 

1）小陆家嘴区域写字楼市场分析 

2）南京西路区域写字楼市场分析 

3）淮海中路区域写字楼市场分析 

4）人民广场区域写字楼市场分析 

5）徐家汇区域写字楼市场分析 

6）虹桥开发区域写字楼市场分析 

（2）上海市写字楼一级市场分析 

1）一级市场地块供应分析 

2）一级市场地块成交分析 

（3）上海市写字楼二级市场分析 

1）写字楼二级市场供应分析 

1、市场整体供应规模分析 

2、各片区市场活跃度比较 



3、各片区新增供应量分析 

2）写字楼二级市场销售分析 

1、市场整体销售规模分析 

2、各片区销售情况分析 

3）写字楼各片区二级市场分析 

1、闸北区写字楼二级市场分析 

2、徐汇区写字楼二级市场分析 

3、虹口西区写字楼二级市场分析 

（4）上海市写字楼需求客户分析 

1）高端写字楼客户分析 

2）新型商务区客户分析 

1、写字楼客户置业目的分析 

2、写字楼客户类型分析 

3、写字楼客户行业分析 

4、写字楼客户认知途径分析 

5、写字楼客户成交周期分析 

6、写字楼客户关注点分析 

7、写字楼客户购买动因分析 

3）写字楼租赁客户分析 

1、核心商务区租赁成交客户分析 

2、非核心商务区租赁成交客户分析 

（5）上海市写字楼三级市场分析 

1）全市写字楼三级市场销售分析 

2）全市写字楼三级市场租金分析 

（6）上海市写字楼市场趋势展望 

1）未来市场供应规模预测 

2）未来市场发展格局预测 

3.1.3 深圳市写字楼市场容量与发展趋势 

（1）深圳市写字楼一级市场分析 

1）一级市场地块供应分析 

2）一级市场地块成交分析 

（2）深圳市写字楼二级市场分析 



1）写字楼二级市场供应分析 

1、市场整体供应规模分析 

2、各片区市场活跃度比较 

3、各片区新增供应量分析 

2）写字楼二级市场销售分析 

1、市场整体销售规模分析 

2、各片区销售情况分析 

3）写字楼各片区二级市场分析 

1、罗湖区写字楼二级市场分析 

2、中心区写字楼二级市场分析 

3、中心西区写字楼二级市场分析 

4、南山区写字楼二级市场分析 

5、宝安区写字楼二级市场分析 

6、龙岗区写字楼二级市场分析 

（3）深圳市写字楼需求客户分析 

1）写字楼购买客户分析 

1、客户置业目的分析 

2、写字楼客户类型分析 

3、写字楼企业客户规模分析 

4、企业客户物业更新周期分析 

5、写字楼客户行业分析 

6、写字楼客户关注点分析 

7、写字楼典型成交客户总结 

2）写字楼租赁客户分析 

1、核心商务区租赁成交客户分析 

2、非核心商务区租赁成交客户分析 

（4）深圳市写字楼三级市场分析 

1）全市写字楼三级市场整体分析 

1、全市写字楼三级市场销售分析 

2、全市写字楼三级市场租金分析 

2）主要片区写字楼三级市场分析 

1、罗湖区写字楼三级市场分析 



2、中心区写字楼三级市场分析 

3、中心西区写字楼三级市场分析 

4、南山区写字楼三级市场分析 

（5）深圳市写字楼市场趋势展望 

1）未来市场供应规模预测 

2）未来市场发展格局预测 

3.1.4 广州市写字楼市场容量与发展趋势 

（1）广州市写字楼市场竞争格局分析 

1）环市东板块写字楼发展分析 

2）天河北板块写字楼发展分析 

3）珠江新城板块写字楼发展分析 

4）琶洲板块写字楼发展分析 

（2）广州市写字楼一级市场分析 

1）一级市场地块供应分析 

2）一级市场地块成交分析 

（3）广州市写字楼二级市场分析 

1）写字楼二级市场供应分析 

1、市场整体供应规模分析 

2、各片区市场活跃度比较 

3、各片区新增供应量分析 

2）写字楼二级市场销售分析 

1、市场整体销售规模分析 

2、各片区销售情况分析 

（4）广州市写字楼需求客户分析 

1）高端写字楼客户分析 

2）新型商务区客户分析 

1、写字楼客户置业目的分析 

2、写字楼客户类型分析 

3、写字楼客户行业分析 

4、写字楼客户认知途径分析 

5、写字楼客户成交周期分析 

6、写字楼客户关注点分析 



7、写字楼客户购买动因分析 

3）写字楼租赁客户分析 

1、核心商务区租赁成交客户分析 

2、非核心商务区租赁成交客户分析 

（5）广州市写字楼三级市场分析 

1）全市写字楼三级市场销售分析 

2）全市写字楼三级市场租金分析 

（6）广州市写字楼市场趋势展望 

1）未来市场供应规模预测 

2）未来市场发展格局预测 

3.2 线城市写字楼市场吸引力与投资机会 

3.2.1 成都市写字楼市场吸引力与投资机会 

（1）成都市经济发展水平分析 

（2）成都市产业结构发展分析 

（3）成都市固定资产投资分析 

（4）成都市招商引资政策分析 

（5）成都市未来发展战略定位 

（6）成都市写字楼区域分布特征 

（7）成都市写字楼市场供应规模 

（8）成都市写字楼市场需求分析 

（9）成都市写字楼租赁市场分析 

（10）成都市写字楼投资机会分析 

3.2.2 杭州市写字楼市场吸引力与投资机会 

（1）杭州市经济发展水平分析 

（2）杭州市产业结构发展分析 

（3）杭州市固定资产投资分析 

（4）杭州市招商引资政策分析 

（5）杭州市未来发展战略定位 

（6）杭州市写字楼区域分布特征 

（7）杭州市写字楼市场供应规模 

（8）杭州市写字楼市场需求分析 

（9）杭州市写字楼租赁市场分析 



（10）杭州市写字楼投资机会分析 

3.2.3 武汉市写字楼市场吸引力与投资机会 

（1）武汉市经济发展水平分析 

（2）武汉市产业结构发展分析 

（3）武汉市固定资产投资分析 

（4）武汉市招商引资政策分析 

（5）武汉市未来发展战略定位 

（6）武汉市写字楼区域分布特征 

（7）武汉市写字楼市场供应规模 

（8）武汉市写字楼市场需求分析 

（9）武汉市写字楼租赁市场分析 

（10）武汉市写字楼投资机会分析 

3.2.4 重庆市写字楼市场吸引力与投资机会 

（1）重庆市经济发展水平分析 

（2）重庆市产业结构发展分析 

（3）重庆市固定资产投资分析 

（4）重庆市招商引资政策分析 

（5）重庆市未来发展战略定位 

（6）重庆市写字楼区域分布特征 

（7）重庆市写字楼市场供应规模 

（8）重庆市写字楼市场需求分析 

（9）重庆市写字楼租赁市场分析 

（10）重庆市写字楼投资机会分析 

3.2.5 合肥市写字楼市场吸引力与投资机会 

（1）合肥市经济发展水平分析 

（2）合肥市产业结构发展分析 

（3）合肥市固定资产投资分析 

（4）合肥市招商引资政策分析 

（5）合肥市未来发展战略定位 

（6）合肥市写字楼区域分布特征 

（7）合肥市写字楼市场供应规模 

（8）合肥市写字楼市场需求分析 



（9）合肥市写字楼租赁市场分析 

（10）合肥市写字楼投资机会分析 

3.2.6 天津市写字楼市场吸引力与投资机会 

（1）天津市经济发展水平分析 

（2）天津市产业结构发展分析 

（3）天津市固定资产投资分析 

（4）天津市招商引资政策分析 

（5）天津市未来发展战略定位 

（6）天津市写字楼区域分布特征 

（7）天津市写字楼市场供应规模 

（8）天津市写字楼市场需求分析 

（9）天津市写字楼租赁市场分析 

（10）天津市写字楼投资机会分析 

3.2.7 福州市写字楼市场吸引力与投资机会 

（1）福州市经济发展水平分析 

（2）福州市产业结构发展分析 

（3）福州市固定资产投资分析 

（4）福州市招商引资政策分析 

（5）福州市未来发展战略定位 

（6）福州市写字楼区域分布特征 

（7）福州市写字楼市场供应规模 

（8）福州市写字楼市场需求分析 

（9）福州市写字楼租赁市场分析 

（10）福州市写字楼投资机会分析 

3.2.8 西安市写字楼市场吸引力与投资机会 

（1）西安市经济发展水平分析 

（2）西安市产业结构发展分析 

（3）西安市固定资产投资分析 

（4）西安市招商引资政策分析 

（5）西安市未来发展战略定位 

（6）西安市写字楼区域分布特征 

（7）西安市写字楼市场供应规模 



（8）西安市写字楼市场需求分析 

（9）西安市写字楼租赁市场分析 

（10）西安市写字楼投资机会分析 

3.3 中国标杆写字楼开发企业投资策略分析 

3.3.1 SOHO中国有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 

2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 

（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 

（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 

3.3.2 广州富力地产股份有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 

2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 

（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 

（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 



3.3.3 绿城中国控股有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 

2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 

（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 

（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 

3.3.4 上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 

2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 

（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 

（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 

3.3.5 金融街控股股份有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 



2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 

（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 

（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 

3.3.6 北京北辰实业股份有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 

2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 

（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 

（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 

3.3.7 中国国际贸易中心股份有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 

2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 



（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 

（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 

3.3.8 阳光新业地产股份有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 

2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 

（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 

（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 

3.3.9 上海世茂股份有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 

2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 

（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 



（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 

3.3.10 上海金桥出口加工区开发股份有限公司投资策略分析 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营能力分析 

1）企业盈利能力分析 

2）企业运营能力分析 

3）企业偿债能力分析 

4）企业发展能力分析 

（3）企业经营业绩分析 

（4）企业土地储备分析 

（5）企业项目布局分析 

（6）企业开发策略分析 

（7）企业投资物业分析 

（8）企业核心竞争力分析 

（9）企业经营优劣势分析 

3.4 中国写字楼市场发展趋势与投资策略分析 

3.4.1 写字楼市场投资特征分析 

（1）写字楼市场进入壁垒分析 

（2）写字楼市场投资风险分析 

（3）写字楼市场投资要素分析 

3.4.2 写字楼市场发展趋势预测 

（1）写字楼市场发展空间预测 

（2）写字楼市场发展格局预测 

3.4.3 写字楼市场投资策略分析 

（1）写字楼市场的成熟度分析 

（2）写字楼市场投资机会分析 

（3）写字楼市场投资策略分析 
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